Nouded ehitusprojektile

Maiairus kehtestatakse ehitusseadustiku § 13 16ike 3 alusel.

1. peatiikk
Uldised néuded

§ 1. Miiruse kohaldamis- ja reguleerimisala

(1) Kéiesolev mdiidrus sétestab vdhimad nduded projekteerimise kdigus koostatavale
teabekogumile (edaspidi ehitusprojekt), selle vormistamisele, esitamisele ja sdilitamisele.

(2) Kéesoleva médruse nduetele vastav ehitusprojekt tuleb koostada ja esitada:
1) kui ehitise ehitamiseks on ndutud ehitusluba;

2) kui ehitusteatisega koos tuleb esitada ehitusprojekt;

3) kui ehitise kasutamiseks on ndutud kasutusluba;

4) kui kasutusteatisega tuleb esitada ehitusprojekt.

(3) Loikes 2 nimetamata juhtudel kohaldatakse ehitusprojektile kdesolevast méérusest vaid
sdilitamise noudeid ning ehitusprojekt koostatakse iiksnes mahus, mis voimaldab ehitise ja
ehitamise nduetele vastavust tuvastada moistliku pingutuse ja kuluga.

Paragrahvi 1 loikes 1 tdpsustatakse mddruse reguleerimisala. Reguleerimisala sdtestab mddrusega
normitavad kiisimused, mis jagunevad formaalseteks (nt nouded vormistusele, esitamisele ja
sdilitamisele) ja materiaalseteks noueteks (nouded teabe sisule). Reguleerimisala sdttes rohutatakse, et
tegemist on ehitusprojektile esitatavate vihimate nouetega ehk nouetega, mis on vajalikud pddevale
asutusele talle mddratud iilesannete tditmiseks. Ehituse heast tavast tulenevalt voib ehitise
projekteerimisel olla soltuvalt ehitise keerukusest mdrksa enam olulisi komponente, kuid koige
reguleerimine ei saa olla avalikes huvides.

Ehitusprojekti definitsioon kehtivas oiguses on dokumendikeskne — ehitusprojekt on projekteerimise
kdigus koostatav dokument voi dokumentide kogum (vt ERS § 5, kehtiva mddruse § 1 Ig 1). Kehtiv moiste
on liiga kitsas ja jddnud ajale jalgu. Nii ehitusseadustikus kui ka kdesoleva mddruses minnakse iile
teabekesksele lihenemisele, kus ehitusprojekt ei ole dokument, vaid ehitise ja selle osade tehnilise
lahenduse kohta kdiv terviklik teave, mis voimaldab hinnata ehitise ja ehitamise ning vajadusel
kasutamise ja korrashoiu nouetelevastavust. Teisisonu on ehitusprojekt teabekogum. Teabekogumis on
ehitise, selle osade ja nende lahenduste kohta kdivad andmed omavahel seostatud, struktureeritud ja
saanud tdhenduse. Ldhteandmed on ehitusprojekti koostamise raames toodeldud ja moodustavad
terviku. Seejuures on otsustava tdihtsusega ehitusprojekti sisu, mitte vorm, sest just sisu on avaliku
oigusliku kontrolli objekt — selle alusel otsustatakse, kas kavandatav ehitis on ohutu ja vastab nouetele.
Kehtivas oigusruumis on aga rohk pandud ehitusprojekti kui dokumendi vormistamisele. Selle
ldhenemisega kaasnevad praktilised probleemid, mis pohjustavad menetluste venimist.

Muudatuse eesmdrk on, et dokumendi vormi korval aktsepteeritaks samavddrselt ka teisi voimalikke
esitamisvorme, nt mudel. Uhtlasi on muudatuse eesmdrk viihendada ebaproportsionaalset menetluskulu
dokumendi formaalsete vorminduete, nt lehekiiljenumbrite kontrollimisele. Muudatus ei tihenda, et
edaspidi ei saaks ehitusprojekti esitada dokumendi vormis. Loamenetluses peab olema voimalik
menetleda erinevas vormis esitatud ehitusprojekte, sh peab iiksikisikute vaates jidma alles voimalus
esitada ehitusprojekte erineval kujul.



Eeltoodust tulenevalt tuleb edaspidi ehitusprojekti moista kui projekteerimise kdigus koostatavat
teabekogumit olgu see (paber)dokumendi voi infomudeli vormis. Sonastuse muutmine toob selgemini
esile ja rohutab, et ehitusprojekti moiste keskmes ja avaliku 6igusliku kontrolli objekt on eelkoige sisu
(teave) ja vorm on vahend teabevahetuse lihtsustamiseks osapoolte vahel.

Paragrahvi 1 loikes 2 sdtestatakse mddruse kohaldamisala. Kohaldamisala ndeb ette, millal tuleb
mdidiruse nouetele vastav ehitusprojekt koostada ja esitada. Uldjuhul kohaldatakse mddirust, kui
tegevuseks on vajalik taotleda ehitus- voi kasutusluba voi ehitus- voi kasutusteatisega koos esitada
ehitusprojekt (va loikes 3 sdtestatud juhul). Mddrus kohaldub nii hoonetele kui ka rajatistele ning on
méeldud kohalduma iildnormina ka eriehitiste ehitusprojekti mddrustele’, mis tuleks oiguskorras
vastavalt korrastada.

Mddruse kohaldamisala muutmisega jdetakse oluline rekonstrueerimine mddruse kohaldamisalast
vdlja, sest mddruse nouetele vastav ehitusprojekt tuleb ehitusloa taotlemise voi ehitusteatise ja
ehitusprojekti esitamise kohustusega timberehitamise korral esitada soltumata sellest, kas tegu on
olulise rekonstrueerimisega voi mitte. Olulisele rekonstrueerimisele kui timberehitamise erijuhule
esitatavaid noudeid reguleerib ERS § 63 g 4.

Loige 3 pohineb EhS § 12 Ig I ning § 13 Ig 1 ja 2, mille kohaselt tuleb ehitada ehitusprojekti kohaselt,
Jjdrgides ehitise ja ehitamise kohta kehtivaid noudeid ning muuhulgas peab olema véimalik
ehitusprojektist tuvastada ehitise ja ehitamise nouetele vastavust. See tdhendab, et sisuliselt peab
ehitusprojekt olemas olema iga ehitise kohta. EhS pohimoétted ja pohinouded kehtivad igale EhS-ga
reguleeritud tegevusele. Seega saab EhS §-st 12 tuletada, et ehitusprojekt peab olemas olema ka juhul,
kui ehitamiseks ei ole noutud teatist ja ehitusprojekti voi luba ehk nn vabaehituse korral. Selline projekt
ei pea aga vastama kdesoleva mddruse nouetele, kuid see peab olema koostatud mahus, mis voimaldab
vajadusel ehitise ja ehitamise nouetele vastavust tuvastada moistliku pingutuse ja kuluga. Praktikas voib
tostatuda kiisimus sellise ehitusprojekti detailsusastmest. Nditeks voib piisata alla 20 m’ ehitisealuse
pinnaga aiamaja piistitamiseks vaid tootjapoolsetest paigaldusjoonistest mida saab kdsitleda
konkreetsel juhul ehitusprojektina. Loikes 3 nimetatud ehitusprojektile kohaldub kiesoleva mddruse
nouetest vaid selle sdilitamisele esitatavad nouded. Ehitusprojekti, mida ehitisregistrile esitama ei pea,
peab ehitise omanik sdilitama 10 aastat arvestatuna ehitise valmimisest.

§ 2. Ehitusprojektis esitatava teabe iildnouded

(1) Ehitusprojekt peab andma piisavat ja diget teavet kavandatava ehitise voi ehitamise ja selle
vastavuse kohta digusaktides sitestatud nduetele.

(2) Ehitusprojektis esitatav teave peab olema koostatud selliselt, et see on loetav, vastuoludeta
ning erialaspetsialistile arusaadav ja iiheselt mdistetav. Ehitusprojektis esitatav teave tdiendab
iiksteist ja moodustab terviku.

(3) Ehitusprojektiga koos esitatakse asjakohasel juhul muu teave, mis seondub cehitise,
ehitamise, ehitise kasutamise ning korrashoiuga, sealhulgas ehitise hooldusjuhend.

(4) Ehitusprojekti alusel peab olema voimalik hinnata:
1) kavandatava lahenduse elluviidavust ehitusprojektis kasitletud asukohas ja kujul;

2) lahenduse sobivust {imbritsevasse ruumi ning vastavust lldplaneeringule,
detailplaneeringule, projekteerimistingimustele ning asjakohasel juhul riigi voi kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringule;

' Vt nt kultuuriministri 13.06.2019 méiris nr 27 ,Kinnismilestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise
konserveerimise, restaureerimise, ehitamise ja teisaldamise ehitusprojekti koostamise nouded ja kord*, mille § 1
lg 2 kohaselt ldhtutakse projekti koostamisel majandus- ja taristuministri 17. aprilli 2015. a méirusest nr 97
»,Nouded ehitusprojektile”, arvestades kéesolevast midrusest tulenevaid erisusi.



3) echitusprojekti elluviimisega kaasnevaid mdjusid iimbritsevale keskkonnale, sealhulgas
olemasolevatele ehitistele.

(5) Ehitusprojekt peab sisaldama ehitise tehnilisi andmeid, mis on ndutud:
1) ehitusloa taotlemisel voi ehitusteatise esitamisel;
2) kasutusloa taotlemisel voi kasutusteatise esitamisel.

Eelnou paragrahvis 2 sdtestatakse iildnouded ehitusprojektis esitatavale teabele. Kehtivas mddruses ei
ole teabele esitatavad nouded kajastatud stistemaatiliselt, st neid leidub mitmes erinevas paragrahvis,
mis teeb nende leidmise ja jdrgimise keerukamaks. Seetottu on eelnous koik iildnouded teabele
koondatud iihte paragrahvi.

Loikes 1 sdtestatakse noue, et ehitusprojekt peab sisaldama piisavat ja diget teavet kavandatava ehitise
voi ehitamise ja selle vastavuse kohta oigusaktide sdtestatud nouetele. Ehitusprojektile esitatavate
nouete mddrus peab oiguslikult sisustama ja viima ellu eelkoige EhS § 13 ja 14, sest need sditted annavad
sisendi ja nouded ehitusprojekti koostamisele, sh selles sisalduvale andmemahule. Eeltoodud sdtete
kohaselt peab ehitusprojekti jirgi olema voimalik ehitada, kontrollida ehitise ja ehitamise nouetele
vastavust ning asjakohasel juhul ka ehitist kasutada ja korras hoida (3 13). Lisaks tuleb ehitusprojekti
koostamisel arvestada EhS §-s 14 sdtestatud ldhteandmetega, nagu nditeks uuringud, planeeringud ja
riskianaliitisid.

Loikes 2 jddb ehitusprojekti teabe suhtes kehtima seni kehtinud pohimote, et see peab olema loetav,
vastuoludeta, tihiselt moistetav ja erialaspetsialistidele arusaadav. Lisaks tuuakse esile, et ehitusprojekti
koostamisel peavad koik esitatud andmed olema omavahel seotud ja iiksteist tdiendavad, moodustades
tihtse ja loogilise terviku. Tdiendamisega rohutatakse mddruse tasandil EhS §-s 10 sdtestatud
asjatundlikkuse pohimatet. See vajab viljatoomist, sest mddrusest jdetakse vdlja koik ehitusprojekti
koostamise protsessi puudutavad eradiguslikke suhteid reguleerivad sdtted, mis ei oma avalik-oigusliku
kontrolli vaates tdhtsust.

Ehitusprojekti terviklikkuse noue tdhendab, et ehitusprojekt peab olema iihtne tervik, mis votab
konkreetse ehitise puhul arvesse koiki olulisi aspekte alates ehitise asukohast, kasutusotstarbest ja
tehnilistest nouetest kuni keskkonna, ohutuse, sobivuse ja lihteandmetest tulenevate ndueteni.
Ehitusprojekt koosneb kéikidest kdesoleva mddruses nimetatud osadest, mis on kavandatava ehitise
kohta asjakohased. Ehitusprojektis esitatud osad (nt arhitektuur, iildosa, vilisruum jne) on omavahel
kooskolas (nt tehnosiisteemide omavaheline kooskola ja toimivus, tehnosiisteemide moju
konstruktsioonidele jne).

Loikes 3 sdtestatakse pohimaote, et ehitusprojektiga koos esitatakse asjakohasel juhul ka muu teave, mis
seondub ehitise, ehitamise, ehitise kasutamise ja korrashoiuga. Ehitusprojekti koosseis ei ole seega
kinnine loetelu, vaid peab igal konkreetsel juhul kajastama kéiki kavandatud ehitise ja tegevusega
seotud teabevaldkondasid. Ehitusprojekti juurde voib kuuluda ka hooldusjuhend. Juhul, kui ehitisse
paigaldatud materjali, seadme voi tootja poolt ette nihtud kasutamis- ja korrashoiunouded omavad
olulist tihendust oluliste avalike huvide tagamisel (nt ohutus), tuleks kaaluda nende vilja toomist
kasutusloa  korvaltingimusena. Mddruse ,, Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide
sdilitamisele ja iileandmisele esitatavad nouded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja iileandmisele
esitatavad nouded” § 12 Ilg 2 kohaselt koostatakse hooldusjuhend Idhtudes -ehitusprojektist,
ehitusprojektiga seonduvalt koostatud hooldusjuhendist ning ehitamisel saadud teabest. Seega saab
hooldusjuhendi esitamine toimuda ennekoike kasutusoiguse taotlemisel. Kui ehitusprojektiga esitatakse
hooldusjuhend, esitatakse see eraldi ehituprojekti osana.

Loikes 4 sdtestatakse, milliseid kiisimusi peab olema ehitusprojekti alusel voimalik hinnata. Tegu on
osaliselt EKEL analiiiisis esitatud ettepanekuga.

Punkti 1 kohaselt tagamaks kavandatava tegevuse ohutust, vastavust nouetele ja kvaliteetsele
ruumiloomele, peab ehitusprojektist olema voimalik aru saada, kas kavandatav tegevus on valitud
asukohas ja kujul elluviidav ning kas ja millised mojud iimbritsevale keskkonnale tegevuse elluviimisega
kaasnevad. Ehitusprojektis kajastatakse kas konkreetset ehitist on voimalik konkreetses asukohas
voimalik valmis ehitada ja et see oleks pdriselus kasutatav. Kuigi kdesolev mddrus ei sdtesta noudeid



ehitamisele ehk protsessile, peab nouetele vastavuse kontrolli teostamine olema voimalik EhS §-s 12 ja
$-s 16 piiritletud ulatuses. St eelkoige peab saama loamenetluste kontekstis kontrollida ehitusprojekti
elluviimise moju kolmandate isikute oigustele (EhS § 12 lg 3) ning et ehitist oleks voimalik ohutult ja
vastavalt kasutusotstarbele kasutada (EhS § 16 lg 2). Ka Riigikohus on varasemalt asunud seisukohale,
et ehitusloa andmine, kui ehitist ei ole toendoliselt voimalik oiguslikult voi tehniliselt kasutada voi ei ole
see majanduslikult otstarbekas, on iseenesest ebaseaduslik.’

Loike 4 punkti 2 kohaselt peab ehitusprojekti alusel saama hinnata lahenduse sobivust timbritsevasse
ruumi (EhS § 13). ERS § 13 Ig 1" nimetatud juhtudel tuleb ehitise sobivuse hindamisel arvestada lisaks
ka konteksti, asukoha eripdra, funktsionaalset ja esteetilist sobivust timbritsevasse ruumi. 3 See
voimaldab projekteerimisel arvestada EhS § 14 Ilg-st 1 tulenevate lihteandmetega ning sobitada
lahendus ette antud tingimustega. Site ei voimalda muuta voi tdpsustada planeeringulisi lahendusi vaid
on olemasoleva teabe pinnalt parima voimaliku lahenduse koostamise noudega. Tegu on ehitusprojekti
mddruse tildnoudega, mida voib kdsitleda ka iildpohimottena. Sobivus on tdpsemalt sdtestatud
ehitusprojektile osadele esitatavate nouete § 8 Ig 1 p-s 1, kus sobivuse pohimottele vastavus tuleb anda
edasi konkreetse ehitusprojekti iildteabe osas.

Lisaks peab sdtte kohaselt saama hinnata vastavust iildplaneeringule, detailplaneeringule,
projekteerimistingimustele ning asjakohasel juhul riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringule
sealhulgas planeeringutele (EhS § 14, § 42 ja § 54) voi projekteerimistingimustele (EhS § 26, § 27).
Ehitusprojektile esitatavate nouete mddrus peab oiguslikult sisustama ja viima ellu eelkoige EhS § 13
ja 14, sest need sdtted annavad sisendi ja nouded ehitusprojekti koostamisele, sh selles sisalduvale
andmemahule. Eeltoodud sdtete kohaselt peab ehitusprojekti jirgi olema voimalik ehitada, kontrollida
ehitise ja ehitamise nouetele vastavust ning asjakohasel juhul ka ehitist kasutada ja korras hoida (§ 13).
Lisaks tuleb ehitusprojekti koostamisel arvestada EhS §-s 14 sdtestatud lihteandmetega, nagu nditeks
uuringud, planeeringud ja riskianaliitisid. Loike 4 punktis 3 sdtestatud moju timbritsevale keskkonnale
tihendab, et ehitusprojekti koostamisel on mh arvestatud ka EhS § 9 tuleneva keskkonnasddstlikkuse
pohimottega, § 11 lg 2 punktidega 6, 7 ja 8' ning EhS § 12 Ig-ga 3, kus ehitamisel tuleb arvestada
ehitamisest mojutatud isikute oigusi ning rakendada abinousid nende oiguste tilemddrase kahjustamise
vastu.

Loikesse 5 tuuakse iile kehtiva mddruse § 3 g 3, kus on samuti sdtestatud noue ehitise tehniliste andmete
esitamise kohustuse kohta. Noude esitamise eesmdrk on, et ehitusprojektis on kajastatud andmed, mis
on vajalikud kannete tegemiseks ehitisregistrisse (st, et ehitusprojektist on leitavad alati andmekoosseis,
mida riik on pidanud vajalikuks EHR-s kajastada).

§ 3. Ehitusprojekti koostamisele esitatavad illdnouded

(1) Ehitusprojekti koostamisel ldhtutakse, lisaks ehitusseadustiku § 14 1dikes 1 satestatule:
1) muudest kohalduvatest digusaktidest;

2) heast tavast, sealhulgas tehnilistest normidest ja standarditest;

3) ehitusuuringutest;

4) tehnilistest tingimustest, kirjeldustest ja muudest 1dhteandmetest, mille kasutamises on
kokku lepitud, sealhulgas ehitise eskiis- voi tehnoloogilisest projektist.

(2) Ehitusprojekti lahendused peavad omavahel sobima selliselt, et nende véljachitamine ja
toimimine ei segaks liksteist ja voimaldaks ehitist kasutada, hooldada ja korras hoida.

Loike 1 punktides 1-3 loetletakse ehitusprojekti koostamise allikad lisaks EhS §-le 14. Need on
oigusaktid, hea tava, sh standardid, tehnilised normid ja muud juhendmaterjalid, millest peab

2 RKHKo, 20.10.2005, 3-3-1-33-05, p 9.
3 EhS jt seaduste muutmise seaduse eelndu 743SE.



ehitusprojekti koostamisel lihtuma, sealhulgas ehitise eskiis- voi tehnoloogiline projekt. Norm kordab
osaliselt EhS-s sdtestatud noudeid, kuid lisab erinevalt seadustikust kohustuse jdrgida tehnilisi norme.

Kehtiva mddruse § 4 Ig 2 p 2 kohaselt ldhtutakse ehitusprojekti koostamisel muuhulgas standarditest.
Standard on iiheks voimaluseks EhS §-s 7 sdtestatud hea tava sisustamisel. Ehitusvaldkonnas kehtiva
hea tava pohimotet sisustatakse praktikas libi valdkonnas kehtivate standardite, sh on ehitusprojekti
standardi jdlgimine ehitusprojekti koostamisel praktikas juurdunud. Arvestades, et ehitus on niivord
tehniline valdkond, kus on palju erinevaid noudeid, mida ei ole nende rohkuse tottu moistlik ega ka
voimalik oigusaktides sdtestada, tuuakse mddruse tasemel selgelt vilja, et arvestada tuleb hea tavaga
tildisemalt, mitte ainult standarditega. Hea tava ja/voi tehniliste normide jdrgimise kohustus tuleneb ka
kohtupraktikast, kui vastavad normid sisaldavad olulisi ohutusnoudeid. Seega peegeldab muudatus
rakendus- ja kohtupraktikat luues tdiendava selguse ldhteandmete osas.

EhS § 14 Ig 2 kohaselt tuleb lihtuda ka ehitusuuringutest. Uldpohimote ehitusinseneeria valdkonnas on,
et lahenduse viljatootamisel peab arvestama olemasolevat olukorda ja sellega seotud ehitustehnilisi
andmeid. Projekteerimine ei tohi baseeruda arvamisel, vaid teadmistel. See pohimate tuleb sisse libi
ERS § 14 ja on tipsustatud seaduse mitmes §-s, nditkeks ehitusloa keeldumise alused.

Nimetatud sdttesse toodud kehtiva mddruse §-des 18 Ig 3, 19 lg 3, 20 lg 3 ja 21 Ig 3 nimetatud
tehnovorgu voi -rajatise omanikult saadud tehnilised tingimused, sh liitumispunkti voi lopp-punkti
(iildkasutatava elektroonilise side vorgu lopp-punkt’ véi juurdepdicisupunkt’, mis iihendab nt kliendiliini
Juurdepddsuvorguga) asukoht. Tegu on tingimustega, millest tuleb ldhtuda ehitusprojekti koostamisel.
Seega on moistlik tuua vastav noue kéiesoleva mddruse tildosa sdtetesse n.-6. sulgude ette. Tehnovorgu
voi -rajatise tehnilised tingimused tuginevad EhS § 14 lg 1 p-s 4 nimetatud ehitise asukohaga
seonduvatele avalik-oiguslikele kitsendustele ning EhS § 70 jj esitatud kaitsevoondiga ehitise kohta
kdivatele pohimaotetele ja nouetele.

Kirjeldused, eskiis- ja tehnoloogiline projekt on valdkondlikud mdisted, mis ei ole mddruses
defineeritud, sest ei kuulu otseselt mddruse reguleerimisalasse. Ehitusprojekti standardis on eskiis
(inglise keeles concept design) defineeritud kui arhitektuuri- voi insenerivaldkonna kavand koos
ruumilahenduse iildpohimotete ja selgitustega. Eskiis annab tilevaate kavandatava ehitise, selle osa voi
objekti ideest ning terviklahenduse iildpohimotetest. Eskiis voimaldab enne projekteerimisprotsessi ja
tdpsema ehitusprojekti koostamist kaaluda ning vorrelda erinevaid lahendusi. See on tellija ja
konsultantide koostoo tulemus, mille abil kooskolastatakse visioon, hinnatakse tehnilist teostatavust
ning ehituse maksumust.

Tehnoloogiaprojekt on ehitusprojekt standardis defineeritud kui projektdokumentatsioon, milles
kirjeldatakse kavandatud tehnoloogilisi protsesse, seadmeid, materjale ja tootmisega seotud korraldusi,
nditeks toitlustus-, tootmis-, jddtmekditlus- voi ladustamisprotsesse. Lisaks esitatakse ehituslikud
nouded tehnoloogilisi paigaldisi sisaldavale ehitisele ning paigaldisi teenindavatele tehnosiisteemidele
ja -vorkudele. Tehnoloogiaprojekt voib olla osa ehitusprojekti koostamise lihteinfost.

Tehnoloogiaprojekt ja eskiisprojekt kui ehitusprojekti koostamise alusmaterjalid voi lihteandmed ei
kuulu avalik-6iguslikult kontrollitava teabe hulka. Eskiis- ja tehnoloogilisest projektist lihtutakse vaid
Jjuhul, kui selline projekt koostatakse. Scite ei pane kohustust eskiis- voi tehnoloogilist projekti koostada.
Tegemist ei ole ehitusprojekti kohustuslike etappidega ega anna pddevale asutusele digust eskiis- voi
tehnoloogilist projekti nouda. Samas on ehitusprojekti hindamisel lihteandmete kontekstis oluline aru
saada, miks on valitud teatud lahendus. Nditeks voib eskiisprojekt omada tihendust avaliku sektori poolt
ehitatavate ehitiste puhul, kus kirjeldus voi eskiisprojekt on riigihanke alusdokumendid ja seega projekti
koostajale siduvad lihteiilesanded. Samuti voib eskiisprojekt olla nditeks detailplaneeringust tulenevate
tingimuste tolgendamise vahend, kus on proovitud leida parim ruumiline lahendus ja arvestada ehitise
sobivuse pohimottega (EhS § 13 Ig 1 ja 1'). Tehnoloogilise projekti olemasolu véib olla samuti oluline,
kui ehitusprojektis tuleb arvestada seadmetega, mis mojutavad kavandatavaid lahendusi.

4 Elektroonilise side seadus (ESS) - § 2 p 70.
SEhS § 61%1g 3.



Loikes 2 sdtestatakse pohimote, et ehitusprojekti erinevates osades projekteeritud lahendused ei oleks
pdriselus omavahel vastuolus ega toimimise voi kasutamise takistuseks. Sdte tugineb kehtiva mddruse §
11 Ig-le 2, kus on sdtestatud, et tehnostisteemide lahendused peavad omavahel sobituma. Samas
kehtestab EhS § 11 1g 2 p 9 ehitise toimivust ja koostoimimisvoimet ning iihilduvust puudutava tildnoude.
Seega on moistlik kehtiva mddruse pohimotet iildistada ning kohaldada EhS alusel vastavat nouet
erinevatele ehitistele, mitte tiksnes ehitise osadele. Arvestades, et mddrus kohaldub ka erinevatele
iseseisvatele rajatistele, voib pohimotet kohaldada nt olukorras, kus on vajalik hinnata vilisruumi voi
tehnorajatiste lahenduse kokkusobivust hoone ehitusprojektiga voi vilisruumis ehitatavate rajatiste
omavahelist tihilduvust.

Loige rohutab, et projekteeritud lahenduste ehitamine ja nende hilisem kasutamine ei tohi teineteist
segada ega ohustada. Viljaehitatud lahendusi peab olema voimalik ohutult ja mugavalt kasutada ja
hooldada. Nditeks tuleks veenduda, et seadmete paigutus ei blokeeri hooldusluuke ega takista torude
Jjms juurde pddsemist. Ka hooldus- voi tehnostisteemide ruumis asuvad ehitise osad ja seadmed peavad
olema ligipddsetavad regulaarseks hoolduseks voi remondiks nii, et sellega ei kaasneks ebamoistlik
ajakulu voi lisatéod.

§ 4. Ehitusprojekti vormistamisele esitatavad iildnouded
(1) Ehitusprojekt koosneb iildosast ja muudest osadest, mis:
1) kirjeldavad projekteeritud lahendusi tekstiliselt, nagu on seletuskiri voi tabelid;

2) esitavad graafilist teavet, nagu on asendiplaan, joonised, illustratsioonid, skeemid voi
graafikud;

3) on esitatud teabemudelitena, nagu koond-, osa- vdi teemamudelina.

(2) Vajadusel voib erinevaid ehitusprojekti osasid omavahel tihitada voi eraldada selliselt, et
need tdiendaksid iiksteist, kuid ei raskendaks ehitusprojekti loetavust.

(3) Ehitusprojekti graafilises osas esitatakse objekt kahe- voi kolmemddtmelisena.

(4) Ehitusprojekti vormistamiseks kasutatakse iildkdttesaadavat vabavaraga loetavat
failiformaati, mille abil on ehitusprojekt terviklikult nidhtav ja teabe nigemiseks ei ole vaja
omada spetsiifilisi oskusi tarkvara kasutamiseks.

(5) Ehitusprojekti vormistamisel teabemudelina peab teave olema korrektselt liigitatud,
kasutades vastavaid modelleerimisvahendeid ja -vorminguid.

(6) Ehitusprojekti seletuskirjas esitatakse ehitusprojekti lahteandmetele pdhinevad jareldused,
nende saavutamiseks valitud lahenduse kirjeldus ning asjakohasel juhul valiku pdhjendused.
Ehitusprojekti seletuskirjas tuuakse dra teave, millest ehitusprojekti voi selle osa koostamisel
on ldhtutud.

(7) Ehitusprojekti graafiline osa, eelkdige selle koosseisus olev asendiplaan peab olema esitatud
nii plaaniliselt kui ka korguslikult ja seotult Eesti geodeetilise silisteemiga. Graafiline osa
esitatakse enamlevinud mootkavades.

(8) Ehitusprojekti osa vdib koosneda viidetest ehitusprojekti muudele osadele, kui vastava osa
kohta kiiv teave kajastub ehitusprojekti muudes osades.

(9) Ehitusprojektis mérgitakse ehitusprojekti ja asjakohasel juhul selle osa:
1) koostaja voi koostamist kontrollinud isiku nimi;
2) koostaja kvalifikatsioon, kui selle tdendamine on ndutud;

3) juriidilisest isikust ehitusprojekti koostaja puhul registrikood, kontaktandmed ja
majandustegevuse registreerimise number.



(10) Ehitusprojekti iildosa peab sisaldama teavet ehitusprojekti {iilesehituse kohta ning
ehitusprojekti iildosa ning muud osad peavad sisaldama ehitusprojekti nimetust voi tunnust.

(11) Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel, sealhulgas vormistamisel teabemudelina,
juhindutakse tdiendavalt ehitisregistri veebilehel avaldatud juhisest.

Paragrahvis 4 sdtestatakse ehitusprojekti vormistamisele esitatavad iildnouded. Kehtivas mddruses on
vormistamine reguleeritud liiga detailselt ja regulatsioon on (paber)dokumendikeskne. Selline
ldhenemine on aga iileliia piirav, et kasutada teabe esitamiseks teisi teabevorme. Kuna uue mddruse
tiks eesmdrkidest oli litkuda dokumendikesksest ldhenemisest eemale, vajavad ka vormistamise nouded
ulatuslikku muutmist. Paragrahvi aluseks on kehtiva mddruse § 7, mida on muudetud ja tdipsustatud.
Eelnouga jdetakse vormistamise nouetest vilja koik sdtted, mis reguleerivad ehitusprojekti
paberdokumendina esitamist, nagu nditeks kehtiva mddruse § 7 lg 1 (tiitelleht), lg 2 (iga lehe
kohustuslikud andmed), Ig 3 (lehekiilgede nummerdamise nouded), Ig 5 (koidete nummerdamine) ja Ig
6 (dokumentide loetelu), lg 9 (tiitellehe allkirjastamise nouded).

Loikes 1 tuuakse vilja, et ehitusprojekt peab koosnema iildosast ja muudest osadest. Ehitusprojektil on
hea tava kohaselt iildosa, milles on selgitatud ja kirjeldatud ldhtekohad, andmed, dokumendid ja koik
muud alused ning see, kuidas ehitusprojekt on jaotatud. See on vajalik ehitusprojekti moistmise ja teabe
leidmise lihtsustamiseks. Samuti aitab selline jaotamine valdkonna spetsialistidel keskenduda enda
osadele, nouetele ja tagada, et koik on korrektselt projekteeritud ja dokumenteeritud. Selline jagamine
on eriti oluline keerukate ehitusprojektide puhul.

Ehitusprojekti jagatakse muudeks osadeks vastavalt projekteeritava ehitise olemusele ja eripdrale. See
on vajalik, andmaks edasi kavandatud tegevuse ja valitud lahenduse eesmdrke, ning vihendades
tolgendamisriske.

S 4 lg 1 loetelu rakendamine on alternatiivne. Konkreetsel kujul teabe, st tekstilise voi graafilise osa
kohustuslikkus, sh teabemudelis teksti voi graafilise osa esitamine on ndidatud dra vastavat
ehitusprojekti osa kdsitlevas sdttes.

Ehitusprojekti vormistamisel jddab kehtima pohimote, et selle voib vormistada ka paberkandjal, st
tlalkirjeldatud graafiline voi tekstiline teave voib olla esitatud ka paberkandjal. Tegu on
haldusmenetluse seaduses (HMS) § 14 lg-s 1 sdtestatud vormivabaduse noudega, kus haldusmenetluse
algatamiseks voi haldusmenetluse kdigus esitatakse haldusorganile avaldus (taotlus) vabas vormis.
Kuigi seadusega voib taotluse esitamiseks ette niha kohustusliku vormi, st EHR kasutamise, siis peab
ehitusvaldkonnas jdtma voimaluse teatud isikute gruppidel suhelda pddeva asutusega ka paberil. Tegu
on praktikas esinevate erandlike juhtudega, kus isikul puudub voimalus kasutada arvutit ning siseneda
riiklikesse andmekogudesse. Elektrooniliste vahendite kasutamise voimatus ei tohi aga piirata isiku
voimalust nt oma maale ehitada, st kasutada oma kinnisasja.

Praktikas ei ole vilistatud, et ehitusprojekt sisaldab tdiendavaid ehitise ehitamiseks vajalikke osasid,
mida kdesolev eelnou ei reguleeri. See on vajalik andmaks edasi kavandatud tegevuse ja valitud
lahenduse eesmdrke ning vihendades tolgendamisriske.

Samuti esitatakse vajadusel ehitusprojekti osades teave graafiliselt, nagu asendiplaan, tehnilised
Jjoonised, illustratsioonid, skeemid voi graafikud (eelnou § 41g 1 p 2).

Tehniline joonis on inseneriteaduse, arhitektuuri, ehituse ja tootmisetehnika graafiline kirjakeel.
Tehnilisel joonisel esitatakse ehitise kohta kdivat teavet, lisaks muu objekti kuju, suurust ja asukohta
iseloomustav informatsioon. Ehitusvaldkonna tehniliste jooniste koostamisel jirgitakse kokkulepitud
standardeid ja reegleid ehitise tipseks ja iiheselt moistetavaks kujutamiseks. Selleks kasutatakse
standardseid jooni, siimboleid ja koode.

Hllustratsioon on visuaalne kujutis, mis voib olla joonistus, maal, foto voi muu graafiline esitus.
Hllustratsioonide kasutamise otstarve ehitusvaldkonnas on enamasti esteetiline voi selgitav, aidates
nditeks arhitektidele visuaalselt edastada ideid, lugusid voi kontseptsioone. lllustratsioonid voivad olla
vihem tdpsed ja standardiseeritud kui tehnilised joonised. Need annavad visuaalse iilevaate kavandatud
tegevusest, mis sealhulgas voimaldab hinnata tegevuse sobivust keskkonda ja paremini aru saada
voimalikest mojutustest kolmandatele isikutele. Graafiline teave aitab paremini moista kavandatud



tegevuse olemust ja kontrollida projekti erinevate osade kokkusobivust ning samuti maandab
tolgendamisriski.

Arvestades valdkonna tehnoloogilist arengut voib projekt olla esitatud ka teabemudelina (nt BIM,
Building Information Modeling, p 3). Osamudel on nditeks konkreetse projekteerimise eriala voi
tegevusala vajadustest ldhtuv mudel. Teemamudel on kindal teema (nt energiatarbimise
modelleerimiseks) voi valdkonna andmeid sisaldav mudel, mis keskendub kindlale aspektile, nt
ehitamise ajaline kavandamine voi mahtude hindamine. Koondmudel on erinevate osamudelite ja
teemamudelite itihendamisel saadud terviklik mudel, mis voimaldab koordineerida ja hallata
ehitusprojekti informatsiooni iihes kohas. Need toetavad projekti koostéod ja koordineerimist erinevate
osapoolte vahel kogu ehitusprojekti elukaare viltel.

Ehitusprojekti esitamisel, sh ehitusteabe mudelina, tuleb kasutada avatud ja laialdaselt kdttesaadavaid
failiformaate, ldhtuda ja kasutada rahvusvaheliselt tunnustatud ja avatud standarditest, nditeks IFC
(Industry Foundation Classes). Ehitusteabe mudelis esitatud teave (nii geomeetria kui ka mitte-
geomeetriaga seotud teave) peab olema korrektselt liigitatud, kasutades selleks oigeid modelleerimise
vahendeid, ning esitatud iiheselt arusaadavas masinloetavas vormingus. Ehitusteabe valdkonnamudelid
(kindlaks kasutusotstarbeks kohandatud teemamudelid) peavad sobima kokku, olema iihildatavad ja
vastuoludeta. See voimaldab integreerida koik ehitusprojekti osad tiheks digitaalset teavet koondavaks
mudeliks, mille muutmine ja menetlemine on ressursitohusam. Ehitusprojekti esitamisel teabemudelina
tuleb ldhtuda kdesoleva paragrahvi 4 loikes 11 viidatud juhendmaterjalidest.

Loikes 2 jidb kehtima kehtiva mddruse § 4 Ig-s 3 sdtestatud pohimote, et ehitusprojekti muid osasid voib
omavahel iihildada voi eraldada, et nad tiiendaks iiksteist, kuid ei raskendaks ehitusprojekti loetavust.
See tdhendab, et ehitusprojekti iildosa on alati kohustuslik ning iihitada voi jagada saab vajadusel
mddruse § 9-15 sdtestatud ehitusprojekti osasid. Enamik ehitusprojektide probleeme on seostatavad
puuduste voi vigadega projektdokumentatsioonis. See juhtub mh seetéttu, et ehitusprojekti osad on
eraldi projekteerimise valdkonnad, mille eest vastutavad eraldi isikud. Ehitusprojekti osade tihildamisel
voi eraldamisel on seega keskse tihendusega asjatundlikkuse pohimotte rakendamine ja
koostockohustus. Ehitusprojekti iihildamisel voi eraldamisel tuleb veenduda, et esitatava lahenduse eest
vastutav pddev isik on tuvastatav. See on oluline eelkdige vastutuse aspektist — ehitusprojektist peab
olema selge, kas ja milliseid juhiseid ehitajale see sisaldab ning kes on neid andnud.

Ehitusprojekti osadeks jaotamise, samuti teabe esitlusviisi iile, otsustab projekti koostaja. Samasisulise
ettepaneku tegi EKEL mddruse kavandis. Vajadusel jagatakse ehitusprojekt erialaspetsiifilisteks
osadeks, lihtudes projekteeritava ehitise eripdrast ning projektlahendi erialaspetsiifiliste osade
(maastikuarhitektuur, erinevad tehnovorgud, arhitektuur, kandvad ja jdigastavad tarindid, erinevad
tehnosiisteemid, tuleohutus, akustika, muinsuskaitse jm) koostajatest. Tulenevalt ehitusprojekti
komplekssusest voib ehitusprojekt koosneda iihest erialaspetsiifilisest osast voi mitmetest osadest.

Loikes 3 sdtestatakse iildised nouded graafilisele osale. Ehitusprojekti gradfilises osas esitatakse objekt
kahe- voi kolmemootmelisena. Uldiseid noudeid joonistele vorreldes kehtiva mddrusega muudetud ei
ole.

Loikes 4 sdtestatakse noue, et ehitusprojekti vormistamiseks elektrooniliselt voi mudelina tuleb kasutada
vabavaraga loetavat failiformaati. Muuhulgas on see vajalik, et pddevad asutused ei peaks loamenetluse
ldbiviimiseks soetama litsentse tasuliste programmide kasutamiseks.

Loige 5 sdtestab erinoude ehitusprojekti vormistamisele teabemudelis, kehtestades et teave peab olema
korrektselt liigitatud, kasutades vastavaid modelleerimisvahendeid ja -vorminguid. Vastav tihendab nt,
et kui mudelis kirjeldatakse seinaelementi, siis tuleb selleks kasutada seina modelleerimise té6ovahendit
ja andmeklassi.

Loikes 6 sdtestatakse iildised nouded seletuskirjale. Seletuskirjas peab sisalduma teave, millest
ehitusprojekti voi selle osa (teabevaldkonna) koostamisel on lihtutud. Vorreldes kehtiva mddrusega
lisatakse, et seletuskirjas esitatavad jdreldused, nende saavutamiseks valitud lahenduse kirjeldus ning
valiku pohjendused peavad pohinema ehitusprojekti lihteandmetele. Seejuures voivad Ildhteandmed,
nditeks planeeringutest tulenevate nouete ja projektlahendis sisalduvate ehitise tehniliste andmete
vordlus, olla esitatud ka tabeli kujul (vt § 8lg I p 4).



Loikes 7 sdtestatakse, et ehitusprojekti graafiline osa, sealhulgas selle koosseisus olev asendiplaan peab
olema esitatud nii plaaniliselt kui ka korguslikult ja seotult Eesti geodeetilise siisteemiga. Graafiline
osa esitatakse enamlevinud mootkavades. Tegu on kehtiva mddruse § 11 lg-ga 1, kus on sdtestatud
nouded asendiplaani, tehnovorkude ja -rajatiste, teede, platside, logistika ja haljastuse lahenduste
gradfilisele esitamisele nouded. Kuna mddrusele on lisatud viliruumi osa, siis ei korrata kdesolevas
sdttes enam asendiplaani sisulisi noudeid. Sdte on toodud eelnou iildosasse, kuna tegu on teabe
vormistamise tildnoudega. Sdtet on tdiendatud kehtiva mddruse § 25 Ig-ga 8, kus on sdtestatud, et
graadfiline osa esitatakse enimlevinud mootkavades. Kuna tegu on gradfilise osa iildise vormistamise
noudega, siis on see tostetud tildosasse ning eemaldatud viide lammutamisele.

Loikes 8 sdtestatakse pohimote, et ehitusprojekti osa voib sisaldada viited ehitusprojekti muudele
osadele. Nditeks voib tehnosiisteemide osa viidata liitumispunktidega seoses tehnovorkude ja -rajatiste
osale, sest liitumispunkt on koht, kus tehnosiisteem ja tehnovork saavad kokku. Viidata voib nii
tekstilisele kui ka graafilisele osale, nditeks joonistele voi skeemidele. Tegu on kehtiva mddruse § 22 Ig-
s 2 sdtestatud pohimottega, mida laiendatakse koigi osade suhtes. Siite eesmdrk on luua paindlikkus ja
selgus ehitusprojekti koostajatele. Siite lisamisega viheneb vajadus korrata sama teavet mitmes kohas,
muutes ehitusprojekti hoomatavamaks ja selgemaks. Uhtlasi aitab viitamine tagada, et erinevates
osades kasutatakse ja ldhtutakse samast teabest, viltides vastuolusid ja vigu. Seejuures on oluline
tagada, et ehitusprojekt peab andma piisavat, arusaadavat ja oiget teavet kavandatava ehitise kohta
(eelnou § 2 lg 1) ja olema loetav, vastuoludeta ning erialaspetsialistile arusaadav ja tiheselt moistetav
(eelnou § 2 Ig 2).

Loikes 9 sdtestatakse, millised ehitusprojekti koostaja andmed peavad olema ehitusprojektist
tuvastavad. Tegu on kehtiva mddruse § 7 lg-s 1 punktides 4 — 7 sdtestatud nouetega ehitusprojekti
vormistamisele. Nouded ei ole sisuliselt muudetud. Majandus- ja kutsetegevuse raames on EhS § 24 Ig
2 kohaselt loakohustusliku ehitusprojekti koostamiseks vajalik pddeva isiku kvalifikatsioon dra
toendada vastava pddevustunnistuse voi kutsega. Erandlikel juhtudel voib ehitus- voi kasutusloa
taotlemiseks vajaliku ehitusprojekti koostaja olla ehitise omanik (nn iseendale ehitamise pohimote).
Sellisel juhul jdetakse ehitusprojektis selle koostaja ehk pddeva isiku kvalifikatsioon mdrkimata.
Ehitusprojektist peab olema tuvastatav ehitusprojekti koostaja voi kontrollija nimi ja koostaja
kvalifikatsioon, kui selle toendamine on néutud. Juriidilise isiku puhul tuleb tdpsustada ka registrikood,
kontaktandmed ja majandustegevuse registreerimise number. Noue tagab libipaistvust ja kvaliteedi
Jdlgitavust ning vajadusel voimaldab tuvastada, kes on pddev isik voi ehitusprojekti koostamise voi selle
elluviimise eest vastutav omanik. Sdte tugineb kehtiva mddruse § 7 Ig-s 1 p-des 4 — 7 scitestatud nouetele.

Loikes 10 sdtestatakse ehitusprojektile minimaalsed vormistuslikud nouded, millega toetatakse mddruse
S 2 lg 1 sdtestatud noude tditmist, mille kohaselt peab ehitusprojekt andma mh arusaadavat teavet
kavandatava ehitise voi ehitamise ja selle vastavuse kohta oOigusaktides. Moddruse eelnou
ettevalmistamisel korraldatud kaasamisiiritusel ei pooldanud sektori osapooled ehitusprojekti
vormistusnouete detailset reguleerimist, kuid oluliseks peeti elementaarsete vormistusnouete
kehtestamist, millega tagatakse ehitusprojekti loetavus ja arusaadavus. Ennekoike peab olema
moistetav, kuidas on ehitusprojekt ning selle osad iiles ehitatud (nt sisukord) ning ehitusprojektist peab
tulenema selle nimi voi tunnus, sh peab olema arusaadav, millise projekti versiooniga on tegu.

Loikes 11 sdtestatakse, et ehitusprojekti vormistamisel teabemudelina ning digitaalsel esitamisel
Jjuhindutakse ehitisregistri veebilehel avaldatud juhisest. Tegu on kehtiva mddruse § 7 loikega 11 ja §
13 loikega 5. Juhistega voib anda selgitusi kdesolevas paragrahvis reguleeritud teemade kohta, et
tihtlustada ehitusprojekti vormistamise noudeid. Kuivord ehitusprojekti vormistamine ja esitamine
teabemudelina on loamenetluste kontekstis uus ja pidevalt arenev valdkond, ei ole selle detailne
reguleerimine mddruse tasandil otstarbekas. Juhistega ei saa isikutele panna selliseid lisakohustusi
seoses vormistamise vms nouetega, mis ei ole taandatavad oigusaktide nouetele.



§ 5. Ehitusprojekti allkirjastamisele esitatavad nouded

(1) Allkirjaga kinnitatakse, et jargitud on ehitusprojektile ja selle koostamisele esitatavaid
noudeid. Ehitusprojekti allkirjastab ehitusprojekti voi selle osa koostanud vai selle koostamist
kontrollinud isik.

(2) Kui ehitusprojekti koostamisel osaleb mitu isikut, madratakse projekteerimist juhtiv isik.
Projekteerimist juhtiva isiku iilesandeks on tagada chitusprojekti osade kokkusobivus ja
koostoimimine.

(3) Ehitusprojekti allkirjastab:
1) projekteerimist juhtinud isik kogu ehitusprojektis esitatud teabe osas;

2) ehitusprojekti erialaspetsiifilise osa koostanud voi koostamist kontrollinud isik vastava osa
osas.

(4) Kui ehitusprojekti on koostanud mitu isikut, kuid ehitusprojekt ei ole jagatud
koostajapohisteks erialaspetsiifilisteks jaotisteks, siis esitatakse ehitusprojektis teave, kes ja
millise ehitusprojekti osa koostas ning ehitusprojekti allkirjastavad kdik isikud.

Paragrahvis 5 sdtestatakse ehitusprojekti allkirjastamisele esitatavad nouded. Kehtivad allkirjastamise
nouded lihtuvad eeldusest, et ehitusprojekt on dokument ning nédevad nditeks ette, et allkirjastatud peab
olema ehitusprojekti tiitelleht. Kuna uue mddruse iiks eesmdrkidest oli liikuda dokumendikesksest
ldhenemisest eemale, vajavad ka allkirjastamise nouded muutmist.

Loikes 1 rohutatakse, et allkirjaga kinnitatakse ehitusprojekti vastavust ehitusprojektile ja selle
koostamisele esitatavatele nouetele. See tihendab, et ehitusprojekti koostamisel tuleb muuhulgas
jargida EhS § 13 ja § 14 ning $-des 23-25 sdtestatud noudeid.

Loikes 2 sdtestatakse projekteerimist juhtinud isiku mddramise kohustus, kui ehitusprojekti koostamisel
osaleb mitu isikut. Ennekoike on see tingitud valdkondlikust pddevuse jaotustest ning kutsete sisust.
Seetottu on oluline mddrata isik, kelle iilesandeks on tagada ehitusprojekti osade kokkusobivus ning
koostoimimine. Kes projekteerimist juhtivaks isikuks mddratakse, on tookorralduslik kiisimus, mis
kdesoleva mddruse reguleerimisalasse ei kuulu. Sdttega rohutatakse EhS § 10 sdtestatud
asjatundlikkuse pohimotte jirgimise olulisust ja kohustuslikkust.

Loikes 3 kehtestatakse noue, et ehitusprojekti peab tervikuna, sh selle osad, allkivjastama isik, kes
vastutab ehitusprojektile ja selle koostamisele esitatavate nouete tditmise eest (Ig 1, Ig 3 p 1). Sdilib
noue, et ehitusprojekti osa peab allkirjastama selle koostanud isik (Ig 3 p 2, kehtiva mddruse § 7 lg 4 ja
9). Sdtte rakendamisel on oluline tihele panna, et see kohaldub nii majandus- ja kutsetegevuses kui ka
iseendale ehitamisel. Majandus- ja kutsetegevuses kohaldub ehitusprojekti allkirjastamise regulatsioon
ldbivalt pddevale isikule. Seega on regulatsiooni eesmdrgiks ennekdike anda pddevale asutusele
voimalus kontrollida, kas toendatud kvalifikatsiooniga isikud on ehitusprojekti koostamisel kaasatud.
Isiku kvalifikatsiooni ulatus tuleneb kutseseaduse kohasest kutsest voi muu oOigusakti kohase
pddevustunnistuse sisust. Iseendale ehitamise korral rakendub nimetatud regulatsioon (fiiiisilisest
isikust) omanikule. Seega tuleb sona , isik* vastavas paragrahvis lugeda, arvestades itilaltoodud
konteksti.

Loikes 4 sdtestatakse allkirjastamise erisused. Kui ehitusprojekti on koostanud mitu isikut, kuid
ehitusprojekt ei ole jagatud koostajapohisteks erialaspetsiifilisteks jaotisteks, siis esitatakse
ehitusprojektis teave, kes ja millise ehitusprojekti osa koostas ning ehitusprojekti allkirjastavad koik
isikud. Kui tegu on iseendale ehitamisega, siis piisab kogu ehitusprojekti allkirjastamisest omaniku
poolt. Kui omanik on teatud erialaspetsiifilised osad tellinud pddevalt isikult, siis kohalduvad tellitud
osadele majandus- ja kutsetegevusele sdtestatud nouded ehk pddev isik peab ehitusprojekti
allkirjastama vastavalt oma kvalifikatsioonile.

Sama pohimote kohaldub ehitusprojekti igale iihitatud voi jagatud osa allkirjastamisele. Nditeks kui
tihildatakse arhitektuur ja konstruktsioonid, allkirjastavad iihildatud osa molemad pddevad isikud voi
kui eraldatakse arhitektuuri ja sisearhitektuuri osad, allkirjastab vastavat osa vaid iiks pddev isik, kellel



on vajalik kvalifikatsioon. Kvalifikatsiooni toendamise osas vaata tdipsemalt ettevotlus- ja
tehnoloogiministri 23.11.2017 mddrus nr 61 “Kvalifikatsiooni toendamise noudega ehituse
tegevusalade tipsem jagunemine”.

2. peatiikk

Nouded ehitus- voi kasutusloa taotlusega ning ehitus- voi kasutusteatisega esitatavale
chitusprojektile

Mddruse 2. peatiikk ,,Nouded ehitus- voi kasutusloa taotlusega ning ehitus- voi kasutusteatisega
esitatavale ehitusprojektile kdsitleb, millistele nouetele peab ehitusprojekt vastama, et seda saaks
esitada EhS lisades sdtestatud juhtudel ehitus- voi kasutusloa taotlusega voi ehitus- Vvoi
kasutusteatisega. Mddruse ettevalmistamisel korraldatud kaasamisiiritustel toetati ideed sdtestada
mddruses ehitus- ja kasutusoiguse saamisel esitatava ehitusprojekti nouded jdttes mddruse tasandil
reguleerimata ehitusprojekti pohiprojekti arengujdrk. Kaasamisiiritusel saadud tagasiside kohaselt on
osa sektorist harjunud oma t66s ldhtuma ehitusprojekti arengujdrkudest, mistottu otsustati ehitusloa
taotlusega esitatava ehitusprojekti arengujdargu mddratlemisel ldhtuda jdtkuvalt eelprojekti moistest.
Soltuvalt ehitise keerukusest voib praktikas olla voimalik ehitis terviklikult valmis ehitada erinevate
ehitusprojekti arengujdrkude (staadiumite) alusel. Tulenevalt eelnevast ei néihta kasutusloa taotlusega
esitatavale  ehitusprojektile ette kindlat standardikohast ehitusprojekti — arengujdrku, vaid
kasutusloataotlusega esitatav ehitusprojekt peab olema sellises arengujdrgus, mille alusel on ehitis
voimalik terviklikult ja nouetekohaselt valmis ehitada.

Sedasi ei hdlbi kdesoleva mddruse sisu EVS standardist. Juhul kui ehitusprojekti pohi- voi tooprojekti
arengujdrk on vajalik pooltevaheliste tsiviildigussuhete oigusselguse tagamiseks, on pooltel endiselt
voimalik ldhtuda EVS standardist.

§ 6. Nouded ehitusloa taotlusega voi ehitusteatisega esitatavale ehitusprojektile

(1) Ehitusloa taotlusega voi ehitusteatisega esitatakse kavandatava lahenduse ehitusprojekt
vihemalt eelprojekti mahus, mis sisaldab:

1) arhitektuuri lahenduste pohimatted;
2) insener-tehniliste lahenduste pohimdtteid;
3) iildiseid ndudeid ehitise, ehitamise ja kasutamise kvaliteedile ja ehitise ohutule kasutamisele;

4) voimalikke negatiivsed mdjusid keskkonnale, ehitisele ja kolmandatele isikutele koos
kavandatud leevendusmeetmetega.

(2) Vajaduse korral esitab ehitusloa taotleja ehitusprojekti enda valitud tdpsusastmes, kuid mitte
viiksemas mahus, kui on sétestatud kdesolevas paragrahvis. Olenemata esitatud ehitusprojekti
arengujirgust, annab padev asutus ehitusprojektile hinnangu lahtudes eelprojekti mahust.

(3) Ehitusloa taotlusega voi ehitusteatisega esitatavas ehitusprojektis kirjeldatakse asjakohasel
juhul ehitises kasutatava tehnoloogilise sisseseade, seadme voi muu eripérase lahenduse:

1) mootmeid ja paiknemist;
2) kasutamisest tulenevaid piiranguid,
3) teenindamiseks vajalikku kuja voi koridori.

(4) Kui ehitisele kohalduvad ligipddsetavuse nduded, tuuakse ehitusloa taotlusega voi
ehitusteatisega esitatavas ehitusprojektis vélja ehitise ligipddsetavuse lahendused tekstiliselt.

(5) Ehitusloa taotlusega voi ehitusteatisega esitatavas ehitusprojekti iildosas tuuakse vilja,
kuidas on lahenduse kavandamisel arvestatud ehitise sobivuse ndudega.



(6) Kui esitatakse taotlus ehitusloaga kinnitatud voi ehitusteatisega heakskiidetud ehitusprojekti
muutmiseks ning muudatuse ulatusest tulenevalt ei pea esitama uut chitusloa taotlust voi
ehitusteatist, siis jargitakse ehitusprojektis tehtud muudatuse esitamisel § 8 toodud erisusi.

Paragrahvis 6 sdtestatakse nouded ehitusloa taotlusega vaoi ehitusteatisega esitatavale ehitusprojektile.
Loikes 1 sdtestatakse, milline teave ja millises mahus peab olema ehitusoiguse saamiseks koostatud
ehitusprojektiga esitatud. Kavandatava lahenduse ulatus mdcdratleb, milliseid toid tuleb ehitusprojekti
elluviimisel teha (ehitusprojekti maht). See tihendab, et ehitusprojektiga esitatakse teave ehitise voi
selle osa kohta, mis on ehitustéodega holmatud. Nditeks hoone katusekatte vahetamiseks esitatava
projekti sisu (nt katusekatte vastavus planeeringuga ning katusekonstruktsiooni sobivus valitud
katusekattega, soojustuskiht jms) on oluliselt piiratum kui tervikuna uue ehitise piistitamisel.
Katusekatte vahetamiseks koostatavas ehitusprojektis ei pea kajastama seda teavet (nt tehnovorkude
olemasolu ja nende nouetele vastavus), mis ei ole konkreetselt katusekatte vahetamisega seotud. Ka uue
hoone piistitamiseks esitatavas ehitusprojektis ei pea kajastama ehitisi, mis ei ole uue hoone
nouetekohaseks ehitamiseks ja kasutamiseks vajalikud. Regulatsioon kordab oma sisult eelprojektile
kehtestatud noudeid. Eelnou koostamisel sdilitati ldhenemine, et ehitusdiguse andmisel hinnataks
tiksnes kavandatavate lahenduste pohimotteid ega noutaks detailsemat teavet.

Eelnou kohaselt on teabemaht piiritletud ehitusprojekti osadega, sest tihte universaalset koikeholmavat
teabehulka pole voimalik mddrata. Seda eelkoige pohjusel, et ehitusprojektiga esitatav teabemaht ja
selle piiritlemine voib soltuda ehitise ja ehitamise liigist, kasutusotstarbest, ehitise ehitusalusest
pindalast ja korgusest ning selle asukohast tulenevatest nouetest. Ehitusprojektis esitatav teabemaht ja
selle iilesehitus soltub kavandatud ehitisest (vt mddruse § 7 seletuskiri). Kuna eelnéu kehtestab iildised
nouded ehitusprojektile ning ehitised on nii hooned kui rajatised, siis juhul, kui projekteeritaval rajatisel
puuduvad mingid spetsiifilised tunnused (nditeks hoone tunnused: torujuhtmel puuduvad vilispiirded),
siis ka ehitusoiguse saamiseks esitataval ehitusprojektis seda osa ei kajastata.

Igal juhul tuleb ehitusloa taotlusega esitatavas ehitusprojektis esitada ehitise arhitektuuri- ja insener-
tehniliste lahenduste pohimotted (eelnou § 6 Ig 1 p 1 ja 2). Sditete eesmdrk on piiritleda, millises
tdpsusastmes tuleb esitada ehitusprojekti osade kohta kdiv teave. Sitete eesmdrk ei ole sisustada nt
ehitusprojekti arhitektuuri voi tehnosiisteemide osa sisunoudeid. Ehitusprojekti osa sisunouded
tulenevad vastavast erisdttest, st §-dest 9 — 15. Erisdtetest tuleneb iihtlasi see, kas ehitusloa taotluse voi
ehitusteatisega esitatav ehitusprojekt peab vastava osa kohta sisaldama nii tekstilist voi ka graafilist
teavet.

Punktide 1 ja 2 kohaselt jaguneb ehitusprojekt sisuliselt kaheks suuremaks kategooriaks, mis on
arhitektuur  ja insener-tehniline osa. Eelnous jaguneb insener-tehniline osa omakorda
konstruktsioonideks, sisekliimaks, vilisvorkudeks jne. Kdesolevas eelnous on arhitektuuri osa jaotatud
arhitektuuri ja sisearhitektuuri ning vilisruumi ja maastikuarhitektuuri alajaotisteks. Arhitektuuri ja
insener-tehnilise lahenduse pohimotted tdihendavad, et ehitusprojektis  kirjeldatakse lahenduste
vdljatéotamise aluseid, kontseptsiooni ja pohimotteliste valikute otsuseid, millele kavandatav ehitis
tugineb. See holmab arhitektuuri puhul nt kavandatava mahu sobitamist timbritsevasse keskkonda,
kontseptsiooni esitamist (vorm, maht, proportsioonid ja ruumiline lahendus), materjalide kasutuse
kirjeldamist, viimistluse pohimaotete mddramist, avatditeid (aknad, uksed) jm.

Insener-tehnilise lahenduste pohimotted tdhendavad, et asjakohasel juhul esitatakse nt ehitise kande- ja
piirdetarindite (nditeks seinad, laed, vahelagede- ja katusekonstruktsioonid) valik, nende toimimine ja
kasutatavad materjalid. Tehnosiisteemide (elektri, kiitte, ventilatsiooni, elektroonilise side vorgu, vee-
kanalisatsiooni, tulekustutuse, automaatika jne) kohta tuleb esitada piisav teave tehnosiisteemide
pohimotteliste lahenduste kohta. Kirjeldatavate lahenduste sisuline jaotus on esitatud ehitusprojekti
osade kohta kdivates sdtetes. Nt kirjeldatakse ehitusprojektis siisteemide kasutusiga, toimimise
pohimotteid, pohiparameetreid (nt jahutussiisteemi arvutuslikke pohiparameetreid), energiakasutuse
efektiivsust, materjale (nt torustiku materjal), seadmeid voi nende liike (nt kiittekeha liiki), paigutust,
ruumivajadust (nt olulise ruumivajadusega tehnosiisteemid) voi asukohta.

Punktis 3 on reguleeritud kaks eraldi teabenouet, mis on omavahel seotud, kuid on siiski erinevad.
Esiteks peab ehitusprojekt sisaldama ehitisele ja selle osadele esitatud noudeid, nt peab ehitis olema
ohutu, vastupidav, jne. Lisaks peab ehitusprojektis olema vilja toodud ehitise kvaliteet. Viimane peab



vastama kiisimusele, kuidas saavad esitatud nouded tdidetud. Ehitise kvaliteet on funktsionaalsed ja
toimivusega seotud minimaalsed nouded ehk mida ehitis peab tegema/voimaldama ja kui hdsti ta peab
seda tegema. Ehitamise kvaliteedi viljendus on nditeks tolerantsid, viimistletud pindade omadused
(nditeks puhta betooni pind, virvitud pinnad) jne. Kasutamise kvaliteet viitab sellele, kui hdsti ehitis
tdidab kasutaja kasutamise eesmdrke. Samuti kas hoone on turvaline, voimaldab selle kasutamist
ettendhtud viisil ja ajal.

Punktis 4 on sdtestatud kohustus tuua ehitusprojektis vilja ka voimalikud negatiivsed mojud, et hinnata,
kuidas ehitis ja ehitustegevus voib mojutada timbritsevat keskkonda, ehitise struktuuri ja inimesi.
Keskkonnamaojud véivad nditeks holmata ohusaastet, miira voi valgustusmiira. Moju kolmandatele
isikutele tihendab, et ehitusprojekti elluviimine voi ehitise kasutamine voib mojutada naabruses elavaid
inimesi (nt ligipddsu takistamine, elukeskkonna halvenemine, kinnisasja vddrtuse vihenemine jne).
Need riskid tuleb ehitusprojekti luues arvesse votta ning ndha ette lahendused riskide ennetamiseks ja
leevendamiseks. Nditeks voib siigava vaivundamendi rajamisel tihedalt asustatud piirkonnas olla moju
keskkonnale miira ja vibratsiooni ndol. Leevendusmeede antud olukorras oleks nditeks vihem miira ja
vibratsiooni tekitavate paigaldusmeetodite kasutamine, miiratokke paigaldamine voi toéde teostamine
kindlates ajavahemikes.

Loikes 2 on sdtestatud voimalus esitada ehitusprojekt taotleja enda valitud tdpsusastmes, kuid mitte
vdiksemas mahus, kui ndeb ette kdesolev paragrahv. Ehitusloa taotlusega esitatava ehitusprojekti mahtu
kirjeldab kiesoleva paragrahvi loige 1. Lisaks antakse loikes 2 juhis, et ehitusprojekti tuleb hinnata
vastavalt kdesolevale paragrahvile. See tihendab, et ehitusoiguse taotlejalt ei tohi nouda rohkem teavet,
kui on sdtestatud kdesolevas paragrahvis. Koosmojus loikega 1 jddb kehtima pohimote, et pddev asutus
annab ehitusprojektile hinnangu ldhtudes eelprojekti arengujdrgust ka juhul, kui ehitusprojekt on sellest
detailsem.

Loikes 3 sdtestatakse kohustus asjakohasel juhul kirjeldada ehitusprojektis ehitises kasutatava
tehnoloogilise sisseseade, seadme voi muu eripdrase lahenduse mootmeid ja paiknemist (p 1),
kasutamisest tulenevaid piiranguid (p 2) ning teenindamiseks ja transpordiks vajalik kuja voi koridori
(p 3). Sditet vorreldes kehtiva mddrusega muudetud ei ole, tegu on kehtiva mddruse § 8 lg-ga 6. Tegemist
ei ole tdismahulise tehnoloogilise projekti esitamise noudega. Eskiis- ja tehnoloogilise projekti
koostamise nouet mddrus ei sdtesta (vt § 3 lg 1 p 4 selgitus). Asjakohasel juhul ehk kui see on ohutuse
pohimottest tulenevalt vajalik, esitatakse ehitusprojekti koosseisus siiski punktides 1-3 sdtestatud
andmed. Teisisonu on see vajalik juhul, kui see tuleb ehitise voi ehitamise keerukuse tulenevatest
eripdradest (vt ka EhS § 421g 3 p 5).

Ehitised kavandatakse inimtegevuse toetamiseks, olgu selleks elamine, dritegevus voi tootmine.
Spetsiifiliste tegevuste, nditeks tootmine voi autoteenindus, puhul kaasnevad erivajadused ja -nouded,
mis eeldavad vastavate seadmete kasutamist. Nditeks tuleb autotéokoja projekteerimisel arvestada
spetsiifiliste seadmetega, nagu autotostukid, rehvipingid ja diagnostikaseadmed, mis toetavad tédkoja
dritegevust. FEhitusprojekti koostamisel peab arvestama muu seas nende seadmete paiknemise,
maootmete ja energiavajadusega.

Loikes 4 sdtestatakse kohustus tuua ehitusprojekti vastavas osas vilja ehitise ligipddsetavuse ja
kasutamise lahendused juhul, kui ehitisele kohalduvad ligipddsetavuse nouded. Igal inimesel peab
olema voimalik ehitist kasutada iseseisvalt ja ohutult. Siite eesmdrk on tagada ehitise kasutamise
voimalikkust ja ohutust koigi inimeste poolt soltumata nende erivajadustest (fiitisilised, sensoorsed jm
erivajadused). Praktikas ei ole ligipdidisetavuse lahendused vajalikud ainult puuetega inimestele — tihti
kasutavad neid ka vanemaealised, ajutise tervisekahjustusega inimesed ja vdiikelaste hooldajad
(vanemad, lapsehoidjad jne). Seega tagavad ligipddsetavuse lahendused kasutusmugavust laiemale
isikute ringile.

Loikes 5 sdtestatakse kohustus kajastada ehitusloataotlusega esitatavas ehitusprojekti seletuskirjaks,
kuidas on ehitise kavandamisel arvestatud ehitise sobivusega. Noude tditmisel tuleb ldhtuda ennekoike
EhS § 13 Ig 1 ja 1' néuetest. Noue ei tihenda, et muidu ehitisele ja ehitamisele kohalduvad
tildpohimotteid ja -noudeid ei peaks kohaldama. Sdittega tagatakse, et projekteeritud lahendused oleksid
ldbimoeldud ning realiseeruks olemasoleva teabe pinnalt parim voimalik lahendus.



Loike 6 kohaselt on ehitusprojekti muutmine voimalik kui muudatuste ulatusest, iseloomust voi mahust
tulenevalt ei pea esitama uut ehitusloa taotlust voi ehitusteatist. Seega tuleb muudatuste ulatusele nii
ehitusloa kui ka -teatise puhul anda hinnang vastavalt EhS §-le 46. Kui muudatuse tulemusena
muutuvad ehitise olulised tingimused oluliselt, tuleb pddeval asutusel kaaluda ehitusloa kehtetuks
tunnistamist voi tuleb isikul esitada uus ehitusteatis.

Muudel juhtudel voib tulenevalt tegelikust situatsioonist ehitusplatsil ja tdiendavalt ilmnenud
asjaoludest tekkida ehitustéode kdigus vajadus esialgse ehitusprojektiga vorreldes alternatiivsete
meetodite ja lahenduste kasutamiseks. Selline asendus ei muuda ehitusprojektis kajastatut ebaoigeks voi
ebatdpseks, vaid ehitustodde kdigus tehakse muudatustest huvitatud osapoole soovi kohaselt midagi
teisiti. Samuti saab ehitusprojekti muudatustega lahendada operatiivselt tileskerkinud ehitustehnilisi
probleeme ja mittevastavusi tegelikule olukorrale (nditeks ehitise iimberehitamisel).

Kui taotleja soovib ehitusprojekti muudatusele pddeva asutuse kinnitust enne kasutusloa taotlemist, on
pddeval asutusel voimalik ehitusprojekti muudatus kinnitada haldusaktiga (ehitusloa muutmine).
Haldusakti muutmisele ja kehtetuks tunnistamisele kohalduvad haldusmenetluse seaduse vastavad
sdtted (§ 64 jj). Juhul, kui esitatakse taotlus haldusakti muutmiseks muul alusel, kui on sdtestatud
haldusmenetluse seaduse §-s 44, on pddeval asutusel kaalutlusoigus nii menetluse uuendamise kui ka
haldusakti muutmise osas.’® Erinevalt ehitusloast on ehitusteatise esitamine oma olemuselt halduse
toiming (vt nt RKHKo 3-17-1859/34). Seega ei ole voimalik teatist ehk halduse toimingut kui sellist
muuta. Kui ehitusteatise ja ehitusprojekti esitamise kohustusega ehitise ehitusprojekti muudatusele
soovitakse pddeva asutuse kinnitust enne kasutusteatise esitamist, peaks pddev asutus ehitusteatise
ldhtudes ehitusprojekti muudatusest uuesti ldbi vaatama. Ehitusprojekti muudatuste kohta, mille
eelduseks ei ole ehitusseadustikus nimetatud pddeva asutuse libi viidavad menetlused, saab andmed
esitada ldbi ehitisregistri andmete esitamise teatisega igal ajal.

§ 7. Nouded kasutusloa taotlusega voi kasutusteatisega esitatavale ehitusprojektile

(1) Kasutusloa taotlusega voi kasutusteatisega esitatakse ehitusprojekt, mille jérgi ehitis ehitati.
Esitatav ehitusprojekt peab olema detailsusastmes, mille alusel oli voimalik ehitis terviklikult
ja nouetekohaselt valmis ehitada.

(2) Kasutusloa taotlusega esitatakse ehitusprojekt, mis sisaldab:

1) kontrollitud ja omavahel kooskdlas olevaid arhitektuuri- ja insener-tehnilisi lahendusi ning
koiki olulisi tehnilised ndudeid ehitustootele, -materjalile ja -seadmele, ehitisele ja selle
osadele;

2) ehitise oluliste arhitektuurilahenduste ja insener-tehniliste lahenduste parameetrite kirjeldust
graafiliselt vo1 mudeli ja tehniliste kirjelduste kogumina sellisel tasemel, mis annab selged ja
itheselt mdistetavad tehnilised lahendused ning voimaldab nduetekohaselt ehitada;

3) Ioplikult tdpsustatud tehnoloogilisi voi esteetilisi eelistusi ja piiranguid;

4) ehitustoote, -materjali ja -seadme tehnilisi néditajaid ning vajadusel juhiseid nende
seadistamiseks ja hooldusele esitatavad iildndudeid seletuskirjas voi ehitusprojektiga koos
esitatud hooldusjuhendis.

(3) Kui ehitusprojekt nédeb ette tiiliplahenduse kasutamist, siis tuleb ehitusprojektis viidata
konkreetsele tiitiplahendusele ning vajadusel esitada tiiliplahenduse kohta kéiv teave
ehitusprojekti koosseisus.

¢ Haldusmenetluse kisiraamat, Ik 369-372.



(4) Kui kasutusloa taotlusega esitatavas ehitusprojektis esitatakse kogu ehitamiseks vajalik
informatsioon mudelis vOi graafiliselt viidete ja mirkustena, ei ole seletuskirja, tabelite,
graafikute ja muude lisaselgitusi andvate dokumentide voi teabe esitamine kohustuslik.

(5) Kasutusloa taotlemisel esitatud ehitusprojektis peab projekteeritud lahenduse geomeetria
olema mdotmetega ja/voi koordinaatidega kirjeldatud médral, mis voimaldas ehitada kui ka
omanikujarelevalvet teostada.

(6) Kui kasutusloa taotlusega voi kasutusteatisega esitatakse projekt, mida on vdrreldes
ehitusloa taotlusega voi ehitusteatisega esitatud projektiga muudetud ning muudatuse ulatusest
tulenevalt ei esine kasutusloa andmisest keeldumise aluseid, siis tuleb ehitusprojektis tehtud
muudatuse kajastamisel jirgida lisaks § 8 toodud erisusi.

Paragrahvis 7 sdtestatakse nouded kasutusloa taotlusega esitatavale ehitusprojektile.

Loikes 1 sdtestatakse, et kasutusloa taotlusega esitatavas ehitusprojektis tdpsustatakse ehitusloa
taotlusega esitatava ehitusprojekti selliselt, et selle alusel oli voimalik ehitis terviklikult ja
nouetekohaselt valmis ehitada. Tegu on osaliselt kehtiva mddruse § 10 lg 1 ja 3 sonastusega. Nouetele
peab vastama nii ehitis kui ka ehitamine. Praktikas voib olla voimalik ehitis terviklikult valmis ehitada
erinevate ehitusprojekti arengujdrkude (staadiumite) alusel. Ka kehtiva ehitusseadustiku redaktsiooni
seletuskirja kohaselt voib anda ehitusloa eelprojekti staadiumis olevale ehitusprojektile, kuid
kasutusluba tuleb anda tulenevalt ehitise keerukusest kas pohi- voi téoprojekti alusel. Pidev asutus peab
kasutusloa andmisel kasutama oma kaalutlusoigust ning veenduma, et esitatud ehitusprojekt on piisav,
et tulevikus oleks véimalik kontrollida erinevate néuete tiitmist’. Seega antakse séltuvalt ehitise
keerukusest ehitisele kasutusoigus kas eel-, pohi- voi téoprojekti staadiumis juba tina. Sealjuures ei ole
sisuliselt tdhtis projekti staadium vaid asjaolu, et ehitusprojekt oleks valmis, st selle kohaselt oleks
pddeval isikul voimalik nouetekohaselt ehitada ning ehitise ja ehitamise nouetele vastavust kontrollida.

Tulenevalt eelnevast ei néihta kdesoleva mddrusega teadlikult ette kasutusloa taotlusega esitatavale
ehitusprojektile kohustuslikku standardikohast ehitusprojekti staadiumi.

Projekteerimine on jérkjdrguline protsess, st tildiselt detailsemale liikumise teabe loomise protsess.
Selline jdrkjdrguline ehitusprojekti arendamine on vajalik omanikule/ehituse tellijale riskide ja
ressursside moistlikuks haldamiseks ning pddevale asutusele halduskoormuse vihendamiseks.
Kasutusloa taotlusega esitatav ehitusprojekt sisaldab teavet samade ehitusprojekti osade kohta, mis
esitati ehitusloa taotlemisel. Kasutusloa taotlemisel esitatav ehitusprojekt erineb ehitusloa taotlemisel
esitatavast projektis peamiselt kvalitatiivselt ehk see puudutab ehitise samu teabevaldkondasid, kuid on
oma olemuselt detailsem.

Kasutusloa ehitusprojekti teave peab olema sellise tipsusega ja detailsusega, kus ehitusprojekti osad
on lopuni kooskolas ning mille alusel on voimalik saada loplik iilevaade projekteerimise alustest,
kontrollida nouetele vastavust, ehitada ja tdita omanikujdrelevalve iilesandeid. Kuid kasutusloa
taotlemisel sisalduv ehitusprojekti teave ei tohi olla vastuolus ehitusloa taotlemisel esitatava teabega
ehk kasutusloa taotlusega esitatav ehitusprojekt tipsustab ja detailiseerib ehitusloa taotlusega
esitatavat ehitusprojekti, kuid ei muuda seda pohimotteliselt.

Kasutusloa taotlemisel tuleb esitada ehitusprojekt, mille alusel ehitati. Ehitada saab ainult valmis
ehitusprojekti alusel. Konkreetse ehitusprojekti puhul hindab projekti koostaja, mis on piisav
ehitusprojekti detailsus, et vastata kdesoleva sdtte nouetele. Ehitusprojekti detailsus soltub kavandatava
ehitise olemusest ja keerukusest, sh konkreetsest kasutusotstarbest tulenevatest nouetest. Ehitusprojekt
on valmis, kui on ldbitud koik projekteerimise vajalikud etapid ja kui on joutud projektlahendini, mis on
piisavalt detailne, et nouetekohaselt ehitada. Voib esineda olukordi, kus kasutusloa taotlusega
ehitusprojekt ei pruugi olla detailsem kui ehitusloa taotlusega esitatav ehitusprojekt, nt voib see
puudutada abihooneid voi ehitisena paigaldatavaid ehitustooteid (ménguvdljak).

Sisuliselt on valmis ja kontrollitud ehitusprojekt kooskolas koigi kehtivate nouetega, sealhulgas EhS-s
sdtestatuga, ning sisaldab piisavalt detailset teavet, et voimaldada pddeval asutusel saada tdielik
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tilevaade ehitamise aluseks olnud teabest ja normdokumentidest ning selle alusel koostatud
ehitusdokumentidest (EhS § 52 lg 2 p 10). Ehitusprojekti ja selle alusel ehitamise nouetelevastavuse
kontroll on suunatud EhS §-s 55 sdtestatud kasutusloa andmisest keeldumise aluste kontrollimisele
pddeva asutuse poolt. Samuti peab selline ehitusprojekt sisaldama asjakohaseid erialaspetsiifilisi
Jaotisi, mis on omavahel kooskolas ja tiksikasjalikult kontrollitud.

Kokkuvottes esitatakse kasutusloaga taotluse voi kasutusteatisega tipsustatud ehitusprojekt. Tegemist
ei ole eraldiseisva ehitusprojekti liigi ega staadiumiga. Ehitusprojekt on arenev teabekogum, pdrast
ehitusloa saamist arendatakse sama teabekogumit edasi selliselt, et selle jirgi oleks voimalik ehitis
tervikuna vilja ehitada. Kasutusloa taotlusega koos esitataksegi selline ehitusprojekt, mille jirgi oli
voimalik nouetekohaselt ehitada ja sealjuures ei ole mddrav, kas EVS standardi kohaselt on tegu
ehitusprojektiga eel-, pohi- voi tooprojekti staadiumis.

Loikes 2 sdtestatakse, milline teave peab olema esitatud kasutusloa taotlusega esitatava
ehitusprojektiga. Sisuliselt piiritleb loikes 2 sdtestatu kasutusloa taotlusega esitatava ehitusprojekti
ulatuse. Igal juhul ei saa pddev asutus noéuda taotlejalt detailsemat infot kui kehtiv 6igus seda ette ndeb.
Esitatav teabemaht on piiritletud jdrgmiselt.

Punkti 1 kohaselt peavad kasutusloa taotlusega esitatavas ehitusprojektis olema esitatud kontrollitud ja
omavahel kooskélas olevad arhitektuuri ja insener-tehnilised lahendused. Site rohutab, et valitud
lahendused peavad olema terviklikud. Lisaks peab olema selgelt mddratletud, milliseid tehnoloogiaid,
materjale voi kujunduslahendusi kasutati, samuti on tdpsustatud, mida tohib teha, et saavutada soovitud
tulemus.

Punkt 2 tugineb kehtivale mddrusele (§ 9 lg 6). FEhitusprojekt peab sisaldama oluliste
arhitektuurilahenduste ja insener-tehniliste lahenduste parameetrite (ehk omaduste) kirjeldust, et
ehitaja saaks aru, kuidas ehitis peab vilja nigema ja funktsioneerima, ning saaks selle vastavalt
nouetele valmis ehitada. Nditeks koolimaja ehitamise puhul peab arhitektuurilahendusest selguma, kus
asuvad klassiruumid, koridorid, trepid, aknad, uksed, tualetid, spordisaal ning mis on nende mootmed,
sisearhitektuuri puhul ka kujundus.

Punkti 3 kohaselt peavad ehitusprojektis olema esitatud ka tingimused, millele ehitusmaterjalid, tooted
ja seadmed ning ehitise osad peavad vastama, tagamaks ohutust, kvaliteeti ja vastavust nouetele.
Tehnoloogiline piirang voi tehniline nditaja iseloomustavad kirjeldatavaid parameetreid. Nditeks
voidakse vilja tuua, millise tugevusklassiga peab olema vundamendis kasutatav betoon, millise
tulepiisivuse klassiga peab olema katusematerjal voi millise energiatohususe klassiga peab olema
kiitteseade. Nditeks hoone puhul voib tehnoloogiline noue olla, et energiatohususe tagamiseks peavad
aknad olema kolmekordse klaaspaketiga. Esteetiline noue voib seisneda kohustuses viia aknad
fassaadiga tasapinda (nt sageli miljédaladel). Piiranguna saab kdsitleda nt nouet, et hoone fassaad ei
tohi olla klaasist.

Punkti 4 jdrgi peaksid uute ehitiste puhul andmed ehitises kasutatud toodete ja materjalide kohta olema
olemas piisavas detailsusastmes ehitusprojektis ja ehitusdokumentides. Seega ei kehtestata vorreldes
kehtiva mddrusega uut nouet. Kiill aga tuleb silmas pidada, et kui ehitisele laieneb varjendi rajamise
kohustus, siis tuleb vajalikus mahus ndidata dra varjendis olevate tehnosiisteemide (ventilatsioon, kiite,
veevarustus, elekter) kasutamine koos varjendis oleva muu varustuse eesmdrgipdrase ja ohutu
kasutusega.

Loikes 3 sditestatakse, et kui ehitusprojekt ndeb ette tiitiplahenduse kasutamist, siis tuleb ehitusprojektis
viidata konkreetsele tiitiplahendusele ning vajadusel esitada tiiiiplahenduse kohta kdiv teave
ehitusprojekti koosseisus. Tegu on kehtiva mddruse § 10 lg-ga 10 ning selle sonastust ei ole muudetud.
Tiitiplahendus on eelnevalt projekteeritud ja standardiseeritud lahendus, mida saab korduvalt kasutada
sarnaste projektide puhul ilma, et oleks vaja iga kord projekteerimist. Tiitiplahendust saab vajadusel
kohandada tegelikule olukorrale. See tihendab, et kui mingi osa kohta on vilja toétatud tiitiplahendus,
mis on praktikas kasutusel, voib eelistada just seda lahendust ning vajadusel kohandada see tegelikule
olukorrale, mitte hakata vilja to6tama iseseisvat lahendust, mille lopptulemus voib olla sarnane voi
samavddrne sellele, mis tiitiplahenduse puhul.



Loikes 4 scitestatakse, et kasutusloa taotlemisel voib esitatav ehitusprojekt sisaldada vaid graafilist
teavet viidete ja mdrkustega ning tekstiline teave ei ole sel juhul vajalik. Tegu on kehtiva mddruse § 6
lg-ga 3 ning selle sonastust ei ole muudetud. Sdte on moeldud olukorraks, kui joonisel voi mudelis saab
dra ndidata koik vajalik teave selle ohutuses veendumiseks, pole seletuskirja tarvis. See aitab kaasa
menetlusékonoomiale ja vihendab ehitusprojekti koostaja koormust.

Oluline on tdhele panna, et tegu on erisdttega, mis kohaldub iiksnes kasutusloa taotlusega esitatavale
ehitusprojektile. Ehitusloa taotlusega ehitusprojekti puhul tuleb projekti koostajal valida mddruses
toodud ehitusprojekti eriosad. Ehitusloa taotluses esitatakse koik asjakohased eriosad vihemalt
seletuskirjas tekstilisena, erandina tuleb nt arhitektuuri osa puhul esitada ka joonised. Kasutusloa
taotlusega esitatav ehitusprojekt voib sisaldada iiksnes graafilist teavet (kuna seletuskiri esitati
ehitusloa juures), mis on esitatud viidete ja mdrkustena joonistel voi mudelis, kui see on piisavalt
informatiivne, et hinnata eelnou § 7 lg-s 2 toodud nouete tditmist, nt voib see olla asjakohane hoonet
teenindavate rajatiste puhul, kus varasemale seletuskirjale ei ole enam midagi lisada.

Ldhtudes sellest, et kasutusloaga esitatava ehitusprojekti alusel peab olema voimalik ehitis terviklikult
valmis ehitada, peab ka teave olema koostatud selliselt, et selle kasutamine ehitusplatsil oleks
voimalikult mugav ja kdepdrane. Seega, kui kasutusloaga esitatavas ehitusprojektis antakse kogu vajalik
informatsioon joonistel, ei ole seletuskirja, tabelite, graafikute ja muude lisaselgitusi andvate
dokumentide esitamine kohustuslik.

Loikes 5 sdtestatakse kohustus esitada ehitusprojekti joonistel voi mudelis koik vajalikud moodud ja
koordinaadid, et neid saaks kasutada ehitustodde teostamiseks ja omanikujérelevalve tegemiseks. Tegu
on kehtiva mddruse § 11 lg-ga 3, sdtet vorreldes kehtiva mddrusega muudetud ei ole. Sdtestatud
kohustus tagab ehitamise oigsust ja kvaliteeti. Tdpsed moodud ja koordinaadid tagavad, et ehitustéod
tehakse vastavalt projekteeritud lahendusele, viheneb vea esinemise toendosus.

Loike 7 kohaselt on muudetud ehitusprojekti kooskolastamine kasutusloa andmisel voi kasutusteatise
heakskiitmisel voimalik juhul, kui ei esine kasutusloa andmisest keeldumise aluseid, sh kui muudatuse
ulatusest tulenevalt ei ole algatatud ehitusloa kehtetuks tunnistamise menetlust. Ka kasutusteatise
tdiendaval kontrollil kontrollitakse kasutusloa andmisest keeldumise aluste esinemist (ERS § 48 Ig 6).
Kui muudatuse tulemusena muutuvad ehitise olulised tingimused oluliselt, tuleb pddeval asutusel lisaks
kaaluda ehitusloa kehtetuks tunnistamist voi tuleb isikul esitada uus ehitusteatis, st selliseid muudatusi
ei ole voimalik kasutusoiguse andmisega nn seadustada.

§ 8. Ehitusprojekti muutmine
(1) Ehitusprojekti muutmisel 1dhtutakse muudetava ehitusprojekti osale kohalduvatest nduetest.

(2) Ehitusprojekti juurde koostatakse seletuskiri, milles selgitatakse muudatuse tegemise
pohjuseid, lisatakse lahendus koos pdhjenduste ja selgitustega ning muudatuse tegemisest
tulenevad véimalikud mojud.

(3) Ehitusprojekti graafilises osas eristatakse tehtud muudatused arusaadavalt ehitusloa saanud
vai ehitusteatisega heakskiidetud ehitusprojektis kajastatud lahendusest.

Ehitusprojekti muutmise sdtted ei loo uut menetlusliiki. Taotlus on isiku tahteavaldus, mis on suunatud
sellele, et haldusorgan midagi teeks: sooritaks toimingu véi annaks haldusakti®. Valdavalt on
ehitusprojekti muudatuse esitamise ndol taotlusega vaadata ehitusteatis lihtudes muudatuse ulatusest
uuesti ldbi (toiming) voi muuta ehitusloa resolutsiooni osaks olevat ehitusprojekti (haldusakt).
Menetluslike erisuste kohta ehitusprojekti muudatuse kinnitamisel voi heakskiitmisel vaata
paragrahvide 6 ja 7 seletuskirjast. Kdesolevas paragrahvis sdtestatakse lisanouded ehitusprojekti
muutmise vormistamisele.

Loike 1 kohaselt kohalduvad ehitusprojekti muutmisele tipselt samasugused nouded, nagu muudetavale
ehitusprojekti osale. See holmab muuhulgas nii ehitusprojektile, selle koostamisele kui ka ehitusprojekti
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koostava isiku pddevusele esitatavaid noudeid, sealjuures peab muudatus olema sellises
detailsusastmes, nagu on muudetav ehitusprojekti osa.

Loikes 2 ja 3 esitatakse nouded ehitusprojekti muudatuse vormistamisele. Ehitusprojekti muudatuse
vormistamisel peab olema tdpselt ja arusaadavalt selge millisel pohjusel muudatus tehakse, mis on
muudatuse ulatus ja selle mojud. Ehitusprojekti muudatus peab olema ehitusprojektis selgelt eristatav,
see tihendab, et muudatuse kohta tuleb koostada eraldi seletuskiri ning ehitusprojekti graafilises osas
tuleb muudatus vorreldes esialgse lahendusega selgelt ja iiheselt moistetavalt tihistada.

3. peatiikk
Nouded ehitusprojekti osadele

Nagu eelnevalt kirjeldatud (vt § 4 iilal), peab ehitusprojektil olema iildosa. Ehitusprojekti jagamine
valdkondade kaupa voi monel muul viisil otsustatakse tellija ja téovotja vahelises kokkuleppes. See
soltub ehitise olemusest ja eripdradest, nditeks iga hoone ja rajatise puhul ei pruugi koik osad olla
vajalikud.

Ehitiste kasvava keerukuse, projekti koostajate spetsialiseerumise ja kvalifikatsiooninouete olukorras
koosneb ehitusprojekt peaaegu alati mitmest valdkonnaspetsiifilisest jaotisest. Ehk tiitipiliselt on ehitise
projekti koostajaid mitu. Ehitusprojekt jaguneb valdkonnaspetsiifilisteks osadeks, mille raames iga osa
tegeleb teatud valdkonna tehniliste ja funktsionaalsete (kvaliteedi)nouetega ning lahenduste loomise ja
kirjeldamisega. Selline jaotamine aitab valdkonna spetsialistidel keskenduda enda osadele, nouetele ja
tagada, et koik on korrektselt projekteeritud ja dokumenteeritud. Selline jagamine on eriti oluline
keerukate ehitusprojektide puhul.

§ 9. Ehitusprojekti osad
(1) Ehitusprojekt koosneb ehitusprojekti tildosast, kus esitatakse:

1) ehitusprojektiga hdlmatud kinnistu andmed, ehitise asukoha andmed, olemasoleva
situatsiooni luihikirjeldus, ehitusprojekti nimetus, tunnus voi number ning ehitusprojekti
koostamise eesmark, sealhulgas kavandatava voi lammutatava ehitise kirjeldus ja sobivus, selle
kasutamise otstarve, pohjendused ja ulatus;

2) selgitus ehitusprojekti iilesehituse ja koosseisu kohta;
3) ehitise ja selle osa, sealhulgas tehnosiisteemi ja ajutise ehitise, kavandatav kasutusiga;
4) planeeringute voi projekteerimistingimuste ning ehitusprojektis esitatud lahenduse vordlus;

5) kinnismaélestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise korral kinnismélestise vdi
muinsuskaitseala nimetus ja kultuuriméilestiste riiklikku registri number ning muinsuskaitse
eritingimuste ning ehitusprojekti vordlus;

6) teave energiatohususe nduete kohaldamise kohta, sealhulgas kas tegemist on hoone olulise
rekonstrueerimisega.

(2) Ehitusprojekt koosneb asjakohasel juhul paragrahvides 9 — 15 sétestatud osadest ja nendes
ndutud teabest ldhtudes kiesoleva méiruse § 6 voi § 7 sdtestatud teabe mahust.

Paragrahvis 9 sdtestatakse detailsemad nouded ehitusprojektide osadele.

Loikes 1 on reguleeritud nouded ehitusprojekti iildosale, mille esitamine on igal juhul kohustuslik.
Tegemist on uue normiga, kehtiv mdcrus iildosa (iildteavet) ei néua. Uldteave on ehitusprojekti tervikut
kirjeldav teave. Uldosa on iildteavet koondav projektdokumentatsiooni osa (dokumendi peatiikk voi
mudelile lisatud selgitused). Ldihtudes heast praktikast, on EKEL samuti pakkunud vilja iihisosa
teabenduded. Vastavat ettepanekut on méiruse koostamisel arvestatud. Uldosa sisu on oma olemuslikult



informatiivne ja kokkuvotlik, see on suunatud teabe struktureerimisele ja edastamisele. Lisaks tuleb
selgitada ehitusprojekti koostamise aluseks olnud lihteandmetega arvestamist, st seoseid EhS §-dega
13 ja 14.

Loike I punkti 1 kohaselt peab ehitusprojekt sisaldama ehitusprojektiga holmatud kinnisasja andmeid
(nt katastritunnust), olemasoleva situatsiooni liihikirjeldust, ehitusprojekti nimetust, tunnust voi numbrit
ning ehitusprojekti koostamise eesmdrki, sealhulgas kavandatava ehitise kirjeldust ja sobivust ning selle
kasutamise otstarvet, pohjendusi ja ulatust.

Ehitusprojektis peab olema selgelt vilja toodud, mis on selle koostamise eesmdrk. Teisisonu tuleb
selgesonaliselt vilja tuua mida ehitusprojektiga lahendatakse, nditeks kas tegemist on uue hoone
rajamisega, olemasoleva rajatise iimberehitamisega véi hoopis lammutamisega. Uhtlasi peab olema
kirjeldatud mida ehitis endast kujutab (mis see on). Ehitusprojektis peab olema selgitatud, mis tiiipi
ehitis on kavandatud (nt elumaja, kontorhoone, téostushoone, raudtee, tunnel vims) ning kuidas ja mis
eesmdrgil seda ehitist kavatsetakse kasutada (mis on funktsioon). Kui on selge mida ja mis otstarbeks
ehitatakse, tuleb tdiendavalt lihidalt selgitada ka konkreetse lahenduse valikut Idhteandmetega
arvestades (miks selline valik ehk pohjendused). Kavandatava ehitamise ulatus mddratleb, milliseid
toid tuleb ehitusprojekti elluviimisel teha (ehitusprojekti maht).

Uhtlasi aitab eeltoodu seada fookust ning piiritleda ehitusprojektis esitatavat teabemahtu ja
kohaldatavaid noudeid (kehtiv 6igus, standardid). Nditeks kui ehitusprojekti eesmdrk on mone rajatise
ehitamine, ei ole energiatohususe osa tildjuhul vajalik. Kui eesmdrk ei ole selgelt mddratletud, ei pruugi
ehitusprojekt anda piisavat, arusaadavat ja oiget teavet. Mddramatusega voivad kaasneda vead ja
arusaamatused, mis loovad ohtliku olukorda voi pohjustavad menetluse venimist.

Ehitusprojekt peab sisaldama ka teavet konkreetse kinnisasja kohta, millele ehitist kavandatakse,
vdltimaks ebamddrasust kavandatava ehitise asukoha kohta. Olemasoleva situatsiooni kirjeldus peab
andma  iilevaadet olukorrast  kinnisasjal, nditeks olemasolevatest hoonetest, maastikust,
infrastruktuurist jne. See on vajalik, moistmaks kas uue ehitise rajamine on voimalik. Olemasoleva
situatsiooni kirjeldus peaks hélmama ka suuremat pilti, et oleks voimalik hinnata kas ja kuidas
kavandatud ehitis sobitub olemasolevasse keskkonda.

Punkti 2 kohaselt peab iildosa sisaldama selgitust ehitusprojekti tilesehituse ja koosseisu kohta ldhtuvalt
punktis 1 esitatud lihteandmetest. Nimelt peab olema selge, mis eriosad on ehitusprojekti koosseisu
lisatud ning kuidas ja miks on ehitusprojekt selliselt iilesehitatud. Seda eelkdige eesmdrgiga anda
lugejale juhis ehitusprojekti kui terviku lugemiseks, tagada selgus, terviklikkust ja kooskdla kehtiva
oigusega ning voimalust esitatud teabes efektiivselt ja kiiresti orienteeruda, sh menetluse ldbiviimisel.
Selgelt mddratletud struktuur voimaldab ka hinnata, kuidas muudatused iihes osas mojutavad teisi osi.

Punkti 3 kohaselt peab ehitusprojektis olema ka ehitise ja selle osa (sh tehnosiisteem), sealhulgas ajutise
ehitise, kavandatav kasutusiga . Ehitise kavandatav kasutusiga on toodud eriosadest iildosasse (vrdl nt
kehtiva mddruse § 8 1g 7, § 16 lg I p 3) Ehitise projekteeritud kasutusiga mddratakse projekteerimise
kdigus, vottes arvesse ehitise otstarvet, kasutustingimusi ja hooldusnoudeid. Kasutusea mddramise
puhul eeldatakse, et ehitis sdilitab oma funktsionaalsuse, toimivuse ja ohutuse selle perioodi vdltel, kui
seda kasutatakse ja hooldatakse ettendhtud viisil.

Moistete ehitise eluiga, kasutusiga voi piisimisiga erinevust iseloomustab jdrgmine ndide. Hoone
piistitamise hetkel peab omanik silmas selle hoone kiimneaastast kasutamist kinona. Kiimne aasta pdrast
sulgeb omanik kino — seega on hoone kasutusiga libi, kuid hoone on alles ja piisib. Loomulikult on
voimalik, et mone aja pdrast algab hoone jdrgmine kasutusiga — selles avatakse kauplus ning paari
aasta jooksul toimib see hoone kauplusena. Kuid kui hoone jddib pdrast kino sulgemist hoolduseta, siis
millalgi tekivad probleemid hoone piisivusega — hoone amortiseerub, nt voivad tekkida praod ning
hoone voib muutuda varisemisohtlikuks. Seega lopeb hoone piisivusiga, kuid ka niiiid on véimalik
rekonstrueerimisega hoone piisivus taastada. Samas voib saabuda aga ajahetk, kui ehitist kas pole enam
vaja voi pole majanduslikult otstarbekas sdilitada ning siis on voimalik ehitise eluiga/eksistents
lammutamisega lopetada.

Punktis 4 sdtestatakse kohustus esitada planeeringutest voi projekteerimistingimustest tulenevate néuete
ning ehitusprojekti vordlus. Tegu on uue noudega, mida ei ole kehtivas mddruses. Ehitusprojektist peab



selguma, kuidas on plaanis tdita planeeringust voi projekteerimistingimustest tulenevaid noudeid,
eelkoige EhS § 26 lg-s 4, § 27 Ig-s 4 voi PlanS § 126 Ig-s 2 loetletud tingimusi. Selleks saab esitada
vastavate nouete ja kavandatava lahenduse vordluse (nt tabelina voi tekstiliselt). See on oluline, kuna
ehitusprojekti menetlev asutus peab moistma, kas ja kuidas projekti koostaja on kavandatud lahendustes
arvestanud  kehtivate  planeeringutega  voi  projekteerimistingimustega.  Planeeringud  ja
projekteerimistingimused sisaldavad sageli noudeid, mis puudutavad hoonete asukohta, korgust,
funktsiooni, keskkonnamojusid ja teisi olulisi tegureid, ning nende nouete tditmine on ehitusloa andmise
eeldus. Kui ehitusprojektis on kirjas, kuidas on plaanis need nouded tdita, saab pddev asutus kiiresti
kontrollida, kas koigi nouetega on arvestatud. See tagab sujuva, kiirema ja ldbipaistvama menetluse,
kuna ei pea eraldi kiisima tdiendavat teavet voi selgitusi. Tingimusel, et see ei halvenda projektlahendi
vordluse arusaadavust ja iilevaatlikust, voib vordluses viidata ka muudele ehitusprojekti osadele
eesmdrgiga vdltida ehitusprojekti sisu kordust.

Punkti 5 kohaselt peab kinnismdlestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise korral iildosa sisaldama
kinnismdlestise voi muinsuskaitseala nimetust ja kultuurimdlestiste riiklikku registri numbrit ning
muinsuskaitse eritingimuste ning projektlahendi vordlust. Oluline on tagada, et ehitusprojektist oleks
selgelt tuvastatav millise kinnismdlestisega on tegu voi millisel muinsuskaitsealal kavandatav ehitis
asuma hakkab. Uhtlasi peab olema selge kuidas on plaanis tdita muinsuskaitse eritingimusi. Nditeks
saab selleks saab esitada muinsuskaitse eritingimuste ning projektlahendi vordluse tabelina voi
tekstiliselt. Tingimusel, et see ei halvenda projektlahendi vordluse arusaadavust ja iilevaatlikust, voib
vordluses viidata ka muudele ehitusprojekti osadele eesmdrgiga vdiltida ehitusprojekti sisu kordust.

Punkti 6 alusel esitatakse teave energiatohususe nouete kohaldamise kohta, sh kas ehitamise ndol on
tegemist olulise rekonstrueerimisega. Teisisonu tuleb kokkuvotlikult kirjeldada, miks teatud
energiatohususe nouded konkreetsel juhul ei kohaldu. Kirjeldus on vajalik, kuna energiatohususe osa
ehitusprojekti mddruses ei kohaldu voi kohalduvad erisustega teatud hoonetele, nditeks ajutised hooned,
miljoovddrtuslikule alale jddvad voi vidrtusliku iiksikobjektina mddratletud hooned voi hooned, mis on
tunnistatud mdlestisteks jne. Detailsem teave energiatohususe nouete tditmise osas esitatakse vastavas
ehitusprojekti eriosas.

Loikes 2 sdtestatakse, et ehitusprojekt koosneb jdargnevates paragrahvides kirjeldatud osadest, mis
sisaldab teavet, mille esitamise vajadus soltub konkreetsest ehitisest ehk muude osade valik otsustatakse
loikest 1 ldhtuvalt, st projekti koostaja otsustab asjakohaste eriosade koostamise ja selles sisalduva
teabe ulatuse. Ehitusprojekti osade kirjeldus kohaldub asjakohases detailsusastmes nii ehitus- kui ka
kasutusoiguse andmisel.

Mddruse eelnou ettevalmistamisel korraldatud kaasamisiiritustel juhiti tihelepanu, et ka ehitusprojekti
osade sisu loetelu ei peaks olema sonastatud imperatiivsena. Ehitus- ja kasutusoiguse andmisel esitatav
teabemaht on piiratud mddruse §-des 6 ning 7 ja lisaks on konkreetse ehitusprojekti osa juures
mddratletud ehitusloa taotlusega ning ehitusteatisega esitatav teave.

Seega peab §-des 9-135 sditestatud ehitusprojekti osade teabest esitama selle, mis konkreetse ehitise puhul
on asjakohane. Nditeks ei tule arhitektuuri osas hinnata piirdetarindite soojusjuhtivust, kui ehitatakse
sisekliima tagamiseta abihoonet.

Kasutusoiguse andmisel on kontrolliese iihtlasi piiratud ehitusoigusega. Nditeks peab EhS § 54 loike 1
kohaselt ehitis, millele kasutusluba antakse, vastama oigusaktides sdtestatud nouetele, eelkoige ehitisele
esitatud nouetele, ja ehitusloale. Viidatud sditte eesmdrk on piiritleda kasutusloa andmise kontrolliese.
See tdhendab, mida peab haldusorgan kontrollima kasutusloa taotluse saamisel. Kasutusloa
kontrolliese on piiratud ehitusloa kontrolliesemega.

§ 10. Nouded arhitektuuri osale

(1) Arhitektuuri ning sisearhitektuuri osas esitatakse:

1) arhitektuurilahenduse kirjeldus;



2) ehitise pohitarindite kirjeldus koos pdhiliste ehitustoodete, -materjalide ja -seadmete
dranditamisega;

3) arhitektuurinduded hoone vilispiiretele ja viimistluse kirjeldus;

4) piirdetarindite soojusjuhtivused ja muud echitusfiilisikalised omadused, sealhulgas
niiskusohutus ja 6hupidavus;

5) piirdetarindite dhumiira isolatsiooni ning ruumidevahelise heliisolatsiooni parameetrid;
6) nouded ja nduetele vastavust tagavad lahendused ligipddsetavuse kindlustamiseks;

7) nduded siseviimistlusele koos pohiliste ehitustoodete, -materjalide ja nende omaduste
dranditamisega.

8) insolatsiooni ja pdikesekaitse lahendused, sealhulgas avatiidete soojuslédbivus ja
klaaspindade valgusldbivus ning nouded ja valgustustehnilised parameetrid siseruumide
valgustusele;

9) hooldamise lahendused koos vajalike abivahendite kirjeldusega.

(2) Ehitusteatisega esitatavas chitusprojektis esitatakse kiesoleva paragrahvi Idike 1 punktides
1, 2 ja 8 noutud teave tekstiliselt ja graafiliselt esitatakse ehitise vaated, kuhu kantakse fassaadi
viimistlusmaterjalid.

(3) Ehitusloa taotlemisel kirjeldatakse arhitektuuri ning asjakohasel juhul sisearhitektuuri osas
projekteeritud lahendusi tekstiliselt ja graafiliselt esitatakse ehitise plaan, vaated ja vajalikud
16iked, kuhu kantakse ruumide, tarindite, tehnosilisteemide ja seadmete asukohad ja fassaadi
viimistlusmaterjalid.

Paragrahvis 10 sdtestatakse nouded ehitusprojekti arhitektuuri ja sisearhitektuuri osale.

Punkti 1 kohaselt esitatakse arhitektuuri osas ehitise arhitektuurilahendus (kehtiva mddruse § 16 1g 1 p
2). Arhitektuurilahendus kirjeldab kavandatava ehitise vilimust, funktsionaalset ja esteetilist lahendust.
See voimaldab koigil osapooltel moista, milline ehitis on kavandatud, sh hinnata ehitise sobivust
iimbritsevasse keskkonda. Sisearhitektuuri lahenduste kirjeldus on ennekoike asjakohane juhul, kui see
on vajalik ehitise, ehitamise voi selle kasutamisele esitatud nouetele vastavuse toendamiseks (nt
ligipddsetavuse tagamisega seotud lahendused).

Punkti 2 kohaselt esitatakse ehitise pohitarindite kirjeldus koos pohiliste ehitustoodete, -materjalide ja
-seadmete dranditamisega (kehtiva mddruse § 16 lg 1 p 4). Pohitarindid on ehitise pohinouete (EhS §
11) tditmise hindamiseks vajalikud tarindid: kandvad ja jdigastavad tarindid, vilispiirded (katus,
vdlisseinad, avatdited, sokkel, vundament) ja sisetarindid. Need moodustavad ehitise kandevstruktuuri
ja mddravad selle stabiilsuse, ohutuse ja vastupidavuse. Lisaks nditab sisetarindite paigutus
ruumijaotust.

Punkti 3 kohaselt sisaldab ehitusprojekt ka arhitektuurinéudeid hoone vilispiiretele ja viimistluse
kirjeldust (kehtiva mddruse § 16 Ig 1 p 5). Arhitektuurinouded on funktsionaalseid nouded, samuti
nouded vilisilmele ja materjali valikule. Seejuures ei kuulu arhitektuurinouete hulka planeeringutest
tulenevad nouded — need on ldhteandmed.

Punkti 4 kohaselt tuuakse arhitektuuri osas vilja ka piirdetarindite soojusjuhtivused ja muud
ehitusfiitisikalised omadused, sealhulgas niiskusohutus ja ohupidavus. Piirdetarindi soojusjuhtivus
mddrab, kui tohusalt suudab ehitise piirdetarind soojust hoida voi juhtida. Ehitusfiitisikalised nditajad
on olulised ehitise funktsionaalseks, toimivuse ja ohutuse kavandamiseks. Ehitusfiitisikalised valikud
mojutavad muu hulgas energia tarbimist, moju keskkonnale, sisekliimat, niiskusturvalisust,
vastupidavust jne.

Punkti 5 ndol on kehtiva mddruse § 16 lg I p 6 tuleneva noude edasiarendusega. Miirapidavus mddrab
kuivord heli levib ldbi ehitise piirete, st viliskeskkonnast ehitisse ja ehitisesiseselt iihest ruumist teise
Punkti 5 kohaselt kajastatakse ehitusprojektis piirdetarindite voimet takistada viliskeskkonnast



pdrineva miira levikut ehitisse ning ka ruumidevahelist miirapidavust ja selle tagamiseks kavandatud
abinoud. Nditeks kortermaja puhul on eriti oluline korteritevaheline miirapidavus ja korteri siseselt
magamistubade ja tualettruumide miirapidavus, et tagada kasutusmugavust ja privaatsust. Eriti oluline
on tiheldada, et linnalises keskkonnas, milles tdnavamiira iiletab lubatud vilisohu norme, et ole
ilmtingimata uute elamute ehitamine keelatud, vaid teatud juhtudel voib olla vajalik tagada tdiendavaid
miira tokestavaid meetmeid, et tagada miiranormi vastavus elamu siseruumis.

Punkti 6 kohaselt tuuakse arhitektuuri osas vilja nouded ja nouetele vastavust tagavad lahendused
ligipddsetavuse tagamiseks (kehtiva mddruse § 16 lg 1 p 7). Nouete eesmdrk on tagada, et ehitis on
koigile ligipddsetav, sealhulgas vdikelastele ja vdiikelastega liikuvatele vanematele, vanemaealistele
isikutele, ratastoolis liikujatele, vaegndgijatele ja -kuulajatele jne. Ligipddsetavuse nouded lihtuvad
inimese elukaarest. Ligipddsetavus holmab nt sissepddse, liikumisteid ja koridore, lifte, tualettruume,
tehnosiisteeme, parkimist jne. Tdpsemad nouded ligipddsetavusele on kehtestatud eraldi mddrusega.

Punkti 7 kohaselt sisaldab arhitektuuri osa ka noudeid siseviimistlusele (kehtiva mddruse § 16 lg I p 8)
koos pohiliste ehitustoodete, -materjalide ja nende omaduste dranditamisega. Noude tditmise
detailsusaste soltub projekteerimise staadiumist ja taotletavast eesmdrgist — ehitusloa taotlemisel ei pea
teave olema liiga detailne, kasutusloa taotlusele lisatud projekt peab olema detailne (vt selles osas
tapsemalt § 7 Ig I p 4 selgitused).

Punkti 8 kohaselt kajastatakse arhitektuuri osas ka insolatsiooni ja pdikesekaitse lahendusi, sealhulgas
avatdidete soojusldbivus ja klaaspindade valguslibivus ning nouded ja valgustustehnilised parameetrid
siseruumide valgustusele. Insolatsioon on ruumi paistev otsene pdikesekiirgus ehk otsene pdikesevalgus.
Insolatsioon omab tihtust inimese tervise jaoks ning peab olema piisav. See mojutab ka ehitise
sisekliimat. Nditeks Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 mddruse nr 85 ,, Eluruumile esitatavad
nouded” § 3 Ig 3 kohaselt tuleb eluruumis tagada piisav loomulik valgus. Mddrus samas ei sisusta,
milline on piisav loomulik valgus. Insolatsiooni nouded ei ole digusakti tasemel reguleeritud ning seda
sisustatakse ehituse hea tava kaudu, mida on voimalik sisustada nditeks erinevate valdkondlike
standardite voi juhenditega.

Vihemolulised ei ole ka pdikesekaitse lahendused, mis aitavad reguleerida otsese pdiksekiirguse moju,
et viltida liiga korget sisetemperatuuri. Pdiksekaitse lahendustega arvestama jdtmine voib hiljem tuua
vajaduse tdiendava tehnosiisteemi jaoks, nt jahutuse jdrele, et tagada mugav sisekliima. Sobivad
pdiksekaitse meetmed aitavad vihendada jahutusvajadust ja seeldbi ka energiakulusid. Eeltooduga
arvestamise kohustus on tuletatav ka EhS § 9 sdtestatud keskkonnasddstlikkuse pohimottest.

Siseruumide valgustuse iildnouded ja pohimotted erinevad soltuvalt ruumi kasutusest. Nditeks voib
elutoa valgustus olla pehmem ja valgustase madalam, kui kontorivuumides. Ehitusprojektis tuleb vilja
tuua valitud valgustuse lahendus. Valitud lahendus peab tagama ruumide kasutamise ohutust ning olla
kasutaja jaoks visuaalselt mugav. Valgustustehniliste parameetrite hulka kuuluvad nditeks
valgustustihedus, varvustemperatuur, heledus, tihtlus, virviesitus (vt eelnou § 14 selgitusi).

Punkti 9 kohaselt voib arhitektuuri osas olla vajalik vilja tuua hooldamise lahenduste kirjeldus koos
vajalike abivahendite kirjeldusega. Hooldamise lahendus on ehitise ja selle osa hooldamiseks moeldud
meetod. Hooldamist voivad vajada ehitise erinevad osad. Sdtte eesmdrk on suunatud hooldamiseks
vajalike abitarindite kirjelduse esitamisele, st kas arhitektuurse lahenduse hooldamiseks on vajalikud
redelid, trepid vms.

Loikes 2 sdtestatakse arhitektuuri osale esitatavad vorminduded olukorras, kui ehitusteatisega koos
tuleb esitada ehitusprojekt. Ehitusteatise ja ehitusprojekti kohustuse korral ndhakse ette oluliselt
vdiksem teabenoude maht, kui ehitusloakohustuse puhul. Eeltoodu ei tihenda, et ehitisele ja ehitamisele
kohalduvad nouded ei rakenduks vaid seda, et pddev asutus ei pea ilmtingimata koikide nouete tditmist
sedavord péohjalikult kontrollima. Uldistatult on ehituséiguse andmisel péideva asutuse peamiseks
kohustuseks hinnata planeeringulistele nouetele vastavust, isikute ja avalike huvide riive ulatust ning
isiku pddevusele esitatud nouete tditmist. Vastutus ehitise ja ehitamise nouetele vastavuse eest jddb siiski
ennekoike hoone omanikule (EhS § 19). Sdtte eesmdrgiks on tagada esialgset ehitusteatise regulatsiooni
eesmdrki, milleks on voimaldada lihtsamaid ja kiiremaid menetlusi. Siite votab arvesse, et sageli ei ole
ehitusteatise kohustusega ehitised voi ehitamine oma olemuselt iileliia suure ohupotentsiaaliga, mistottu
on lihtsustatud menetlus pohjendatud.



Loikes 3 sdtestatakse arhitektuuri osale esitatavad nouded olukorras, kus ehitamiseks on noutud
ehitusluba. Arhitektuuri- ja asjakohasel juhul sisearhitektuuri osas kirjeldatakse projekteeritud
lahendusi tekstiliselt seletuskirjas. Tegu on osaliselt kehtiva mddruse § 8 Ig-ga 9 ja § 16 Ig-ga 2, mille
sisu ei muudeta. Graafilise teabe vormi — plaan, vaade, ldige voi mudel — iile otsustab ehitusprojekti
koostaja. Ehitusloa taotlemisel tuleb graafiliselt esitada ehitise plaan, vaade ja vajalikud l6iked kuhu
kantakse ruumide, tarindite, tehnosiisteemide ja seadmete asukohad ja fassaadi viimistlusmaterjalid.
Sdte selgitab, mida tuleb tdpsemalt graafiliselt esitada, et piiritleda ehitusloa taotlusega esitatavat
teavet.

§ 11. Villisruumi ja maastikuarhitektuuri osa
(1) Vilisruumi ja maastikuarhitektuuri osas esitatakse jirgmine teave:
1) valisruumi ja maastikuarhitektuuri lahenduse kirjeldus;

2) vélisruumi juurdepdisetavuse ja kasutamise lahendused, mis arvestavad ligipddsetavuse
nouetega;

3) vélisruumi kavandatavate rajatiste arhitektuur, asukoht, materjalid ja varvitoonid;

4) haljastuse kirjeldus, projekteeritud haljastuse lahendus ja asendusistutuse vajadus, maht ja
pohjendused;

5) katendi kandevdime ning katendi taastamise lahendus;
6) teed, litkluslahendused ja parkimiskorraldus;

7) vertikaalplaneerimise lahendus;

8) maa-ala valgustuse lahendus.

(2) Ehitusteatisega esitatavas ehitusprojektis esitatakse kidesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides
1 ja 6 ja 7 ndutud teave nii tekstiliselt kui ka graafiliselt.

(3) Ehitusloa taotlemisel kirjeldatakse vélisruumi ja maastikuarhitektuuri osas projekteeritud
lahendusi nii tekstiliselt kui ka graafiliselt.

Paragrahvis 11 sdtestatakse nouded vilisruumi ja maastikuarhitektuuri osale.

Kehtivas mddruses kasutatakse ldbisegi projekteerimisvaldkondi ja projektdokumentatsiooni liike (vrdl
S 3, 8§ 4 jag§ 5). Viliruumi osasid kirjeldavate projekteerimisvaldkondade asemel kasutatakse
asendiplaani moistet. Projekteeritakse aga viliruumi osasid ja selle projektlahenduse iiks
vdljendusvahend on asendiplaan (ehk joonise tiitip).

Kehtiva mddrusega vorreldes on seega tegemist uue paragrahviga, mille vajadus on tingitud eeltoodust
ja asjaolust, et vilisruumi ja maastikuarhitektuuri kohta kdiv teave ei ole kehtivas mddruses selgelt
eristatud, mistottu jadb ebaselgeks millist teavet ja mis mahus tuleb vilisruumi osas ehitusprojektis
esitada. Vilisruumi osa lahendatakse sellisel juhul, kui kavandatavat ehitist puudutavad tingimused on
seotud ka vdlisruumi, nt hoone piistitamisel on reeglina vajalik kavandada vilisvorgud,
Jjuurdepddsuteed ja viia ellu muud detailplaneeringut voi projekteerimistingimustest tulenevad
tingimused. Samas tuleb tihele panna, et hoone iimberehitamisel, nt kandvate konstruktsioonide
muutmisel pruugi olla puutumust vilisruumiga, mistottu voib selle osa jdtta lahendamata.

Loikes 1 sdtestatakse, millised teemasid tuleb kajastada vilisruumi ja maastikuarhitektuuri
ehitusprojekti osa all. Ehitusprojekti standardi kohaselt on vilisruum viljapoole hoonete siseruumi jddv
terviklik keskkond, mille moodustavad ehitised, loodus, kultuur ja sotsiaalne keskkond, sealhulgas
hoonete siseruumist viljapoole jddvad maa-ala rajatised. Moistet ei tooda mddruse tasemele, kuna see
on hoonekeskne. Mddruse eelnouga soovitakse lahendada ehitist timbritseva ruumi ehitusprojekti
koostamise kiisimused, kuna praktikas vastavat maa-ala projekteeritakse ning see on oluline



ehitusprojekti terviklikkuse vaates. Vilisruumi osa lahendamine on oluline nii hoonete kui ka rajatiste
kontekstis.

Punkti 1 kohaselt esitatakse vdlisruumi ja maastikuarhitektuuri osas analoogselt teiste osadega
lahenduse kirjeldus. Selle kirjelduse esitamiseks valib projekti koostaja talle sobiva vormi, praktikas
kasutatakse selleks graafilist vormi, st asendiplaani. Asendiplaanil tuleb ndidata, kus asuvad
vélisruumis  juurdepddsud, teed, valgustus jms rajatised. Vilisruumi kujundamine on osa
maastikuarhitektuuri lahendusest. Arhitektuuri osa keskendub kavandatavale ehitisele ning vilisruumi
Jja maastikuarhitektuuri osa seda ehitist iimbritsevale ruumile.

Punkti 2 kohaselt tuuakse vilisruumi ja maastikuarhitektuuri osas vilja juurdepddsu lahendused, mis
arvestavad ligipddsetavuse nouetega (kehtiva mddruse § 16 Ig 1 p 7). Nouete eesmdrk on tagada, et
vdlisruum on koigile ligipddsetav, sealhulgas vdikelastele ja viikelastega liikuvatele vanematele,
vanemaealistele isikutele, ratastoolis liikujatele, vaegndgijatele ja -kuulajatele jne. Ligipddsetavuse
nouded ldhtuvad inimese elukaarest. Ligipddsetavus holmab nt kergliiklusteid, ligipddsuteid ehitisele,
parkimist jne. Tdpsemad nouded ligipddsetavusele on kehtestatud vastava mddrusega.

Punktide 3-5 kohaselt tuleb vilisruumi ja maastikuarhitektuuri osas lahendada vilisruumi
kavandatavate rajatiste ning katendite ja haljastuse kiisimused. Maastikuarhitektuuriline lahendus
holmab  viliruumi  terviklikku — kujundamist,  keskendudes esteetikale, funktsionaalsusele ja
kasutusmugavusele. Selle raames planeeritakse haljastus, teede ja platside paigutus, veekogud ning
muud elemendid, mis loovad toimiva keskkonna. Katendite taastamise ja kandevoime kiisimus on mh
oluline nditeks ehitist teenindava transpordi ning pddsteautode ligipddsu vaates.

Punkti 6 kohaselt on vilisruumi oluline osa on veel teed ja litkluslahendused. Nende kavandamisest voib
soltuda kiilgnevate kinnisasjade juurdepddsude tagamine, mistottu tuleb loa taotlusega esitada vastava
teema lahendus ning pddev asutus peab uurima, kas kavandatav lahendus voiks mojutada nt naabrite
voimalusi oma kinnistule ligipddsuks. Lisaks esitatakse maa-ala parkimisnormatiiv, projekteeritud
autoparkimiskohtade arv (koos arvutuskdiguga), asjakohasel juhul ka jalgrataste parkimiskohtade arv
(koos arvutuskdiguga). Energiatohususe nouetest tulenevad autode parkimiskohtade nouded
(laadimistaristu) ja nouded jalgrattaparklatele kajastatakse energiatohususe osas.

Punkti 7 kohaselt esitatakse vdilisruumi ja maastikuarhitektuuri osas vertikaalplaneerimise lahendus.
Maastikuarhitektuur ja vertikaalplaneerimine on molemad maastiku kujundamise osad, kuid neil on
erinevad fookused ja eesmdrgid. Vertikaalplaneerimine keskendub maapinna korgussuhete ja kallete
planeerimisele, et tagada nouetekohane sademevee drajuhtimine, viltida vee kogunemist
soovimatutesse kohtadesse ning tagada teede ja platside sobiv kalle. Sademevee lahendusi kavandatakse
tehnovorkude ja -rajatiste osas, kuid lahendus peab olema kooskélas vilisruumi osaga, nt saab projekti
koostaja otsustada nende osade tihitamise vajaduse. Vertikaalplaneerimisel, sh pinnase tostmisel tuleb
tagada, et sademevee dravool ei kahjustaks kiilgnevaid kinnisasju ning tehnovorkude ja -rajatiste osas
tuleb selleks ette ndha konkreetsed rajatised, nt drenaaz vms (nt olukorras kus sademeveed valguvad
tostetud pinnasega kinnisasjalt naabri kinnisasjal). Vertikaalplaneerimine on oluline ka
Juurdepddsuteede, parkimiskohtade ja muude infrastruktuurielementide korrektseks paigutamiseks, et
tagada nende funktsionaalsus ja ohutus. Vertikaalplaneerimise puhul tuleb arvestada ka kohalike
omavalitsuste tildplaneeringutega, kuna seal voivad olla sdtestatud piirangud vertikaalplaneerimiseks.

Punkti 8 kohaselt esitatakse maa-ala valgustuse lahenduste osas tekitatava valgustuse visualiseering,
tdpsustades valgustustihedust, virvsustemperatuuri, heledust, iihtlust ja virviesitust. Valgustuse kohta
kdiva teabe esitamine voib olla oluline, kuna see voib samuti mojutada naaberkinnisasjade elanikke, nt
valgusreostuse tottu.

Loikes 2 piiritletakse sarnaselt arhitektuuri osale ehitusteatisega esitatava ehitusprojekti teabenouete
mahtu. Tdpsemaid pohjendusi vaata § 9 lg 2 seletuskirjast.

Loige 3 sdtestab, et vilisruumi ja maastikuarhitektuuri osas kirjeldatakse projekteeritud lahendusi nii
tekstiliselt seletuskirjas kui ka graafiliselt joonistel.



§ 12. Nouded konstruktsioonide osale
(1) Ehitusprojekti konstruktsioonide osas esitatakse jargnev:

1) echitisele mdjuvate tuule-, lume-, kasus- ja eritehnoloogiliste koormuste normatiivsed
védrtused, sealhulgas kandekonstruktsioonide lahenduse aluseks olevad koormused;

2) ehitusgeoloogiliste olude ja vundamendilahenduse kirjeldus;

3) ehitise kandeskeemi ning kandvate ja jdigastavate tarindite ning asjakohasel juhul varjendi
rajamise noude tditmise lahendus;

4) tarindite tookindlusklass, teostusklass, jarelevalvetase, keskkonnaklassid ja tolerantsid.

(2) Ehitusteatisega esitatavas ehitusprojektis kirjeldatakse kidesoleva paragrahvi I6ike 1 punktis
3 ndutud teave vahemalt tekstiliselt.

(3) Ehitusloa taotlemisel kirjeldatakse konstruktsioonide osas projekteeritud lahendusi
viahemalt tekstiliselt. Vajaduse korral kirjeldatakse konstruktsioonide tiiiibid ja kandeskeemid
graafiliselt tekstilise osa lisana.

Paragrahvis 12 sdtestatakse nouded ehitusprojekti konstruktsioonide osale. Konstruktsioonid on
organiseeritud kogum tihendatud elemente, mis on projekteeritud koormuse kandmiseks ja piisava
Jdikuse tagamiseks. Kehtiva regulatsiooniga vorreldes on konstruktsioonide osas tehtud muudatusi.
Uuendatud nouded on detailsemad, kdsitledes muuhulgas ehitusgeoloogilisi olusid, kandeskeemi ja
konstruktsioonide klassifikatsioone. Nende nouete tdpsustamine on vajalik, et tagada projekteeritavate
hoonete ohutus, vastupidavus ja kvaliteet. Samuti aitavad detailsemad juhised pddeval asutusel ja
projekti koostajal paremini maoista, millist teavet tuleb esitada, vihendades nii vigade tekkimise
voimalust ning parandades hoone ehitamise ja kasutamise turvalisust. Lisaks aitab see paremini hinnata
keskkonnamdojusid ja vajadusel rakendada leevendusmeetmeid. Uhtlustatud nouete eesmdirk on iihtlasi
lihtsustada jdrelevalvet, tosta kvaliteeti ja anda koigile osapooltele selgem arusaam, milline teave
ehitusprojektis kajastuma peab.

Punkti 1 kohaselt esitatakse konstruktsioonide osas vihemalt ehitisele mojuvate tuule-, lume-, kasus-
ja eritehnoloogiate koormuste normatiivsed vidrtused, sealhulgas kandekonstruktsioonide valiku
aluseks olevad koormused. Normatiivsed vidrtused tuleb iga kord hoolikalt iile vaadata, sest nende
Jjédrgimine on vajalik ohutuse tagamiseks.

Punkti 2 kohaselt tuleks konstruktsioonide osas esitada ka ehitusgeoloogiliste olude kokkuvote ja
vundamendilahenduse kirjeldus, kuna need mojutavad otseselt hoone ohutust, stabiilsust ja piisivust.
Ehitusgeoloogilised olud on maapinna geoloogilised omadused. Nditeks soltub kinnisasja pinnasest, kui
rasket ehitist saab sellele rajada. Kui pinnase omadustega ei arvestata, voib ehitis vajuda voi variseda
kokku. Erinevad pinnased vajavad seega erinevaid vundamenditiitipe.

Punkti 3 kohaselt on oluline esitada ka ehitise kandeskeemi ning kandvate ja jdigastavate tarindite
lahendus. FEhitise kandeskeem kirjeldab kuidas hoone koormused kanduvad libi erinevate
konstruktsioonielementide vundamendini. Kandvad tarindid on ehitise konstruktsiooni osad, mis
kannavad ja jaotavad hoone koormusi, nagu seinad, talad ja postid. Jdaigastavad tarindid tagavad hoone
stabiilsuse, takistades deformatsioone ja tagades konstruktsiooni jdikuse, nditeks diagonaalsed toed voi
Jjdigastavad raamid. Kandvate ja jdigastavate tarindite lahendus kirjeldab nende elementide tiitipe,
materjale ja paigutust, mis tagavad hoone vajaliku kandevdime ja jdikuse. Nende esitamine projektis on
oluline, et tagada hoone konstruktsioonide nouetekohane toimimine ja vastupidavus. Juhul, kui ehitisele
kohalduvad varjendi rajamise nouded, tuleb konstruktsiooni osas dra ndidata, kuidas on tagatud
vastava ruumiosa vastavus varjendite rajamisele esitatavatele nouetele. Silmas tuleb ka pidada, et
varjendile rakenduvad avatdidete (uksed, luugid, aknad) osas erinoudmised, mis samuti peavad
projektis kajastuma.



Punkti 4 kohaselt sisaldab konstruktsioonide osa ka tarindite tookindlusklassi, teostusklassi,
Jarelvalvetaset, keskkonnaklasse ja tolerantse. Tarindi tookindlusklass mddrab konstruktsiooni
usaldusvddrsuse taseme, vottes arvesse voimalike riskide realiseerumise tagajdrgi.

Loikes 2 piiritletakse ehitusteatisega esitatava ehitusprojekti teabenouete mahtu. Tapsemaid pohjendusi
vaata § 9 lg 2 seletuskirjast.

Loikes 3 sdtestatakse konstruktsiooni osale esitatavad vorminouded — konstruktsioonide osas
kirjeldatakse projekteeritud lahendusi vihemalt tekstiliselt seletuskirjas. Konstruktsioonide tiitipe ja
kandeskeeme voib kajastada graafilises osas tekstilise osa lisana juhul, kui see aitab ehitusprojekti
paremini maista. Ehitusteatise esitamisel voi ehitusloa taotlemisel ei ole konstruktsioonide osa
graafiline kujutamine ilmtingimata vajalik, kuna konstruktsioonide joonised on reeglina sedavord
detailsed ning ehitusprojekti nouetele vastavust saab pddev asutus hinnata tekstilise seletuskirja alusel.

§ 13. Tehnosiisteemide osa

(1) Ehitusprojekti tehnosiisteemide osas esitatakse projekteeritud tehnosiisteemide loetelu ja iga
tehnosiisteemi kohta eraldi:

1) tehnosiisteemi iseloomustus, t6dpdhimdtted ja lahendus;

2) tehnosiisteemi paiknemine hoones, sealhulgas tehnoruumide ja Sahtide vajadus, paiknemine
ja suurus;

3) tehnosiisteemi energiatarbimise mdotmise pohimotted ja lahendused;

4) tehnostisteemi tekitatud miira helirGhutase ning lubatud helirdhutaseme tagamise lahendused
ehitises, kinnistul ja 1dhimate miiratundlike alade juures;

5) asjakohasel juhul ehitise tehnosiisteemi vastavus varjendi rajamisele esitatavatele nouetele.
Paragrahvis 13 sdtestatakse nouded ehitusprojekti tehnostisteemide osale.

Kehtivas mddruses kdsitletakse tehnosiisteeme ja -vorke koos. See ei ole korrektne, sest tehnosiisteemid
ja tehnovorgud on oma olemuselt erinevad. Tehnosiisteem on ehitise toimimiseks, kasutamiseks voi
ohutuse tagamiseks vajalike seadmete, paigaldiste voi kommunikatsioonide kogum koos vajalike
konstruktsioonielementidega (EhS § 4 Ilg 5). Tehnosiisteemid asuvad ehitises voi selle kiiljes.
Tehnovorgud ja -rajatised asuvad ehitisest viljas maapinnal, maapoues voi ohuruumis. Need on nt
kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik, elektroonilise side voi elektrivork, norkvoolu-,
kiittegaasi- véi elektripaigaldis véi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised (A0S §
158 1g 1).

Selguse loomiseks eraldatakse tehnosiisteemid ja tehnovorgud eraldi paragrahvidesse. Selline
Jjaotamine aitab valdkonna spetsialistidel keskenduda enda osadele, néuetele ja tagada, et koik on
korrektselt projekteeritud ja dokumenteeritud. Selline jagamine on eriti oluline keerukate
ehitusprojektide puhul.

Loikes [ scitestatakse, et tehnosiisteemide osas tuleb eelkoige vilja tuua projekteeritud tehnosiisteemide
loetelu. Projekteeritud tehnostisteemid soltuvad ehitise olemusest ja kasutusotstarbest, mistottu koiki
eelnou §-s 13 nimetatud tehnosiisteeme ei pruugita ehitusprojektis vdlja tuua. Nt kui hoonel puudub
gaasitihendus, siis ei ole vaja vastavat osa ehitusprojektis kdsitleda. Loetelu vdljatoomine
tehnostisteemide osa alguses annab parema iilevaate, millised tehnosiisteemid on ehitisse kavandatud.

Loikes 1 p-des 1 — 5 sdtestatakse iildised nouded teabele tehnosiisteemide osas, mis kohaldavad koigile
ehitisse kavandatud tehnosiisteemidele. Tegu on kehtiva mddruse §-de 18-21 iildistamise ja
harmoniseerimisega, eesmdrgiga tuua esile nouded, mis on relevantsed iga tehnostisteemi puhul. Iga
tehnostisteemi osas tuleb esitada selle iseloomustus, t6opohimotted ja lahendus (p 1). Sisuliselt
vastatakse tehnosiisteemi iseloomustuse kirjelduse all kiisimusele, mis tiiipi siisteemiga on tegu (nt



lihtsustatult mehaaniline sissepuhke-vdljatombeventilatsioon soojustagastusega). Tehnosiisteemi
pohimotte all kirjeldatakse ennekoike selle téopohimaotet (jitkates ventilatsioonististeemi ndidet, nditeks
lihtsustatult COz-anduri pohine juhtimine). Lahenduse all méeldakse konkreetset ehituslikku lahendust
(jatkates eelneva nditega, nditeks lihtsustatult seadme osad iiksteiseasetatuna iiksteise peale
ruumikokkuhoiu mottes). Tehnosiisteemide osas tuleb plaanil, vaatel véi loikel vajadusel esitada ka
tehnoruumi ja/voi Sahti asukoht ja suurus (p 2). Tehnosiisteemi paiknemise osas tuleb ehitusprojektis
vilja tuua selle asukoht hoones ning ruumivajadus, sh voib teatud juhtudel nouded ruumivajadusele
tuleneda muudest oigusaktidest. Sellise teabe viljatoomise eesmdrk on anda iilevaade tehnosiisteemi
integreerimisest ehitisse, sh kooskolast arhitektuuri ja konstruktsioonide osadega, tagamaks
tehnosiisteemide korrektne toimimine ja ohutus.

Punkti 3 kohaselt tuleb tehnosiisteemi osas vilja tuua selle energiatarbimise mootmise pohimotted ja
lahendused. Energiatarbimise hindamine voib, kuid ei pruugi olla seotud energiatohususe nouetega.

Punkti 4 kohaselt tuuakse iga tehnostisteemi puhul ehitusprojektis vilja selle helirohutase ja lubatud
helirohu tagamise lahendused ehitises, kinnistul ja lihimate miiratundlike alade juures. Tehnostisteemi
lubatud helirohutase on maksimaalne miira tase, mida tehnosiisteem voib ehitises voi viliskeskkonnas
tekitada jdddes kehtiva oiguse piiresse. Lubatud helirohutasemed erinevad soltuvalt ehitise otstarbest
Jja ajavahemikust. Kdesoleval hetkel on hoones sees leviv miira reguleeritud sotsiaalministri 17.11.2025
mddrusega nr 61 ,, Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning helirohutaseme mootmise meetodid *“. Vilisohus leviva miira regulatsioon Helirohutase
on reeglina mddratletud detsibellides ja tagab, et tehnosiisteemide toost tulenev miira ei kahjusta
inimeste tervist ega vihenda nende elukvaliteeti.

Lubatud helirohutasemete vilja toomine aitab tagada, et hoones, selle iimbruses ja naabruses
paiknevatel aladel, eriti miiratundlikel aladel oleks miira lubatud tasemel. Lisaks tasemetele tuleks
ehitusprojektis selgelt vilja tuua, kuidas tagatakse helirohutasemete piisimine normi piires.
Helirohutasemete tagamise lahendus voib holmata nditeks ventilatsiooniseadme paigutamist
tehnoruumi, mis on akustiliselt isoleeritud, voi selliste ehitusmaterjalide ja -toodete kasutamist, mis
tostavad seina- voi laekonstruktsiooni heliisolatsioonivoimet.

Punkti 5 kohaselt tuleb varjendi noude kohaldumisel ndidata dra, kuidas on tehnosiisteemide rajamisel
arvestatud varjendi rajamisele esitatud nouetega, nt tulenevad nimetatud nouetest tiiendavad nouded
hoone veevarustusele ning ventilatsioonile. Varjendiks rajatud hoone osale antakse tavapdrases
kasutuses moni muu otstarve, seega tuleb erinevate tehnosiisteemide puhul nende ndidata vastavus nii
hoone tavapdrases kasutuses kui olukorras, kus varjend voetakse kasutusele varjendina.

(2) Ehitusprojekti kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutuseosas, soojus- ja kiilmavarustuse osas
esitatakse lisaks 101kes 1 toodule:

1) kiitte ja jahutuse tootmise viis, sealhulgas valitud soojusallikas, jahutusseade vdi -siisteem
ning kasutatav kiitus, energiaallikas voi tehnoloogia;

2) hoone arvutuslikud kiitte- ja jahutuskoormused;

3) siisteemide ja pohiliste seadmete, nagu nditeks katla, ventilatsiooniagregaadi vms,
energiatohususe nditajad ja ligikaudsed voimsused;

4) arvutuslikud kliimaparameetrid.

Loikes 2 sdtestatakse spetsiifilisemad nouded kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutuse tehnosiisteemide osas
ning soojus- ja kiilmavarustuse kohta. Loike aluseks on kehtiva mddruse § 18 Ig I punktid 1-7, mida on
muudetud ja tdpsustatud.

Punkti 1 kohaselt tuleb ehitusprojekti kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutuse osas ning soojus- ja
kiilmavarustuse kohta esitada kiitte ja jahutuse tootmise viis, kasutatav kiitus, energiaallikas voi
tehnoloogia voi tehnoloogia. Teisisonu peab ehitusprojektist selguma, millega on kavas toota voi tagada
ehitise kiite ja jahutus. Nditeks kas soojust toodetakse tsentraalselt ja edastatakse ehitisse (kaugkiite)



voi asub ehitises soojuspump voi katel, millega toodetakse soojust lokaalselt. Ehitise kiitte ja jahutuse
toomise viis soltub selle kasutusotstarbest ja kehtivatest nouetest. See noue tagab seega tehnosiisteemi
varustuskindluse ja sobivuse teiste osadega.

Punkti 2 kohaselt tuleb esitada hoone arvutuslikud kiitte- ja jahutuskoormused. Ehitise arvutuslike kiitte-
Jja jahutuskoormuste alusel mddratakse prognoositud energia kogus, mida ehitis voi selle osa vajab oma
kavandatud funktsiooni tditmiseks ja toimivuse tagamiseks. Kiitte- ja jahutuskoormuse mddratlemisel
saab ehitisele kavandada sobiva véimsusega tehnosiisteemid. Tehnosiisteemi soojuskoormus on
arvutuslik soojushulk, mida on vaja hoone voi ruumi kiitmiseks, et saavutada ja sdilitada soovitud
sisetemperatuur vilisohu madalaima arvestusliku temperatuuri juures. Tehnosiisteemi jahutusvoimsus
on seadme voi siisteemi voimekus eraldada ruumist voi hoonest liigset soojust, et sdilitada soovitud
madalam sisetemperatuur. Need soltuvad hoone suurusest, soojustusest ja muudest tehnilistest
andmetest.

Punkti 3 kohaselt peab ehitusprojekt sisaldama ka kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide ning sisekliima
tagamiseks vajalike pohiliste seadmete, nagu nditeks katlad, ventilatsiooniagregaadi vms, ligikaudseid
voimsusi ning energiatohususe nditajaid. Nt tuleb ventilatsiooniseadme puhul vilja tuua, et see tombab
ruumist vdlja sooja ohu ja toob asemele virske ohu ouest. Gaasikatla osas voib vilja tuua, et gaas poleb
katlas, soojendades vett, mis juhitakse radiaatoritesse voi porandakiittesse jne. Lisaks toimimise
pohimottele tuleb vilja tuua ka seadmete voimsused (nt soojuskoormus voi jahutusvoimsus).
Energiatohususe  nditajad  kirjeldavad  hoone  energiakasutuse  efektiivsust,  sealhulgas
energiatohususarvu ja energiamdrgise klassi. Energiatohususarv viljendab hoone aastast
energiatarbimist toatemperatuuriga pinna ruutmeetri kohta, energiamdrgis annab teavet hoone
energiatohususe klassi kohta ning toendab vastavust kehtivatele energiatohususe miinimumnouetele.
Nende nditajate esitamine aitab hinnata, kas hoone vastab kehtivatele energiatohususe nouetele
(kasutegur, soojustegur (COP/SCOP/SPF), erienergiatarve (SFP), soojustagastuse temperatuuri
suhtarv vms).

Punkti 4 kohaselt peab kiitte- ja ventilatsiooni ning jahutuse ja soojusvarustuse osa sisaldama ka
vastavate tehnostisteemide moju keskkonnale ja arvutuslikke kliimaparameetreid. Tehnosiisteemi
arvutuslikud kliimaparameetrid on projekteerimisel kasutatavad viliskeskkonna tingimused, mille
alusel mddratakse tehnosiisteemide to6voime ja vajalikud omadused. Nditeks vilisohu temperatuur,
tuule kitrus ja suund, pdiksekiirgus jne. Tehnosiisteemi moju keskkonnale on selle kasutamise ja
téotamise kdigus tekkiv moju, mis holmab mojusid, mis tekivad energia ja ressursside tarbimisest.
Nditeks fossiilkiitusel téotavad katlad voi generaatorid tekitavad kiituse poletamisel kasvuhoonegaase.
Keskkonnamaojude vihendamiseks tuleb kasutada energiatohusaid lahendusi, taastuvenergiaallikaid
Jjne.

(3) Ehitusprojekti gaasipaigaldise osas esitatakse lisaks 1dikes 1 toodule:
1) kasutatav gaas, to0rohk;

2) ehitise ligikaudne gaasivajadus;

3) ruumide ventilatsiooni ja suitsudratdmbe sobivus gaasipaigaldisele.

Loikes 3 sdtestatakse spetsiifilisemad nouded gaasivarustuse osale. Loike aluseks on kehtiva mddruse §
19 lg I punktid 1-7, mida ei ole muudetud ega tipsustatud. Muudatused seonduvaid vaid esimese né
tildisema loike loomisega, mistottu on uus loetelu lithem (kehtiva mddruse § 19 Ig I punktid 1-2 ja 5-6
on tostetud loikesse 1, tilejddnud punktid jddvad loikesse 3).

Punkti 1 kohaselt tuleb gaasivarustuse osas ehitusprojektis tdpsustada millist gaasi kasutatakse, nt
maagaas, biometaan, vesinik jne. Samuti tuleb tdpsustada mis rohuga liigub gaas torustikus voi
seadmes, nditeks mis on gaasiboileri to6rohk. To6rohu oige mddramine on tihtis, viltimaks lekkeid ja
tagamaks gaasi ohutu tarbimist.

Punkti 2 kohaselt peab gaasivarustuse osast selguma ehitise ligikaudne gaasivajadus ehk gaasikogus,
mis on vajalik ehitise kavandatud funktsioonide tditmiseks, sh kiitmiseks, sooja vee tootmiseks jne. See



aitab valida sobiva seadme, sh voimsuse. Gaasivajadus soltub ehitise suurusest, soojustusest,
kasutajate/elanike arvust ja soovitud kliimatingimustest.

Punkti 3 kohaselt peab gaasivarustuse osas sisalduma ruumide ventilatsiooni ja suitsudratombe sobivus
gaasipaigaldisele. Sageli eeldab gaasipaigaldis teatud suuruse voi 6huvooluga ruumi. See on vajalik,
tagamaks ohutust — gaasiseadme to6 kdigus voib tekkida gaasi- voi vingugaasilekkeid. Praktikas on
esinenud mitmeid raskete tagajirgedega oOnnetusi, mis on tingitud gaasipaigaldise ebapiisavast
polemisgaaside drajuhtimisest. Hdsti toimiv ventilatsioon vihendab ohte, juhtides lekkinud gaasid
ehitisest vdlja.

(4) Ehitusprojekti veevarustuse- ja kanalisatsioonipaigaldise osas esitatakse lisaks 1dikes 1
toodule vihemalt:

1) veevarustuse ja kanalisatsiooni vooluhulgad;

2) vee ning reo- ja sademevee puhastamise vajadus;

3) puhastusseadmete ja veemdodusdlme toimimisskeemi kirjeldus;
4) sademevee vooluhulgad;

5) sooja vee valmistamise moodus;

6) kanalisatsioonitorustiku véljaviikude asukohad;

7) tehnoloogilise vee vajadus ehitises;

8) tehnoloogilise reovee kogus ja reostustase.

Loikes 4 sdtestatakse spetsiifilisemad nouded veevarustuse ja kanalisatsiooni osas. Loike aluseks on
kehtiva mddruse § 20 lg I punktid 1-12, mida on muudetud ja tdpsustatud. Kehtiva mddrusega vorreldes
on osa tdiendatud punktidega 5 ja 6. Veevarustuse ja kanalisatsiooni néuete tdpsustamine on vajalik, et
projekti koostajad esitaksid teavet terviklikumalt ja tihtlasemalt. Samuti aitab see ennetada probleeme,
nditeks ehituse etapis, jdrelevalve tegemisel ja tagada siisteemide ohutus ning toimivust pikas
perspektiivis. Uhtlustatud néuded aitavad otsustajatel paremini hinnata kavandatud lahenduste
asjakohasust ja vastavust kehtivatele standarditele.

Punktis 1 sdtestatakse kohustus esitada ehitusprojekti veevarustuse ja kanalisatsiooni osas nende
vooluhulgad. Vooluhulga mddramine on oluline kanalisatsioonisiisteemi projekteerimisel, et tagada
torustike libilaskevoime ja viltida voimalikke iilejookse vai siisteemi tilekoormust. Arvutamisel voetakse
arvesse sanitaarseadmete normvooluhulkade summat ja nende kasutamise téendosust. Vooluhulkade
esitamine aitab tagada, et ehitises on piisav veesurve ja dravool ning seadmed, nagu dusid, kraanid jne,
téotavad optimaalselt.

Punkti 2 kohaselt peab ehitusprojektist selguma ka vee ning reo- ja sademevee puhastamise vajadus.
Teisisonu tuleb hinnata ja kirjeldada, kas ja kuidas ehitises tekkiv vesi puhastatakse enne
kanalisatsiooni voi keskkonda juhtimist, et tegevus oleks kooskolas kehtivate nouetega. Nditeks kas ja
kuidas tuleb puhastada reovett olukorras, kus ehitise kasutamisele on seatud vastav keskkonnatingimus,
nt teatud tehased vims. Tegemist on keskkonna- ja tervisekaitse perspektiivist olulise teabega, mis aitab
ennetada kahju tekkimist ja tagada nouetele vastavust.

Punkti 3 kohaselt kirjeldatakse veevarustuse ja kanalisatsiooni osas puhastusseadmete ja
veemoodusolme  toimimisskeemi. Toimimisskeem nditab, kuidas vesi liigub libi erinevate
puhastusseadmete (nt filtrid, septik vims) ning kuidas veekulu moodetakse ja annab iilevaate vastavate
stisteemide koostoost. Toimimisskeem tagab, et vee tarbimine on kontrollitud ja vesi on nouetekohaselt
puhastatud enne kanalisatsiooni voi viliskeskkonna viimist.

Punkti 4 kohaselt tuleb veevarustuse ja kanalisatsiooni osas esitada sademevee vooluhulgad. Tegemist
on hinnangulise veekogusega, mis tekib sademetest (vihm, lumi jne) ja voolab ehitiselt ldbi
torustiku/vihmaveestisteemi dra teatud aja jooksul. Vooluhulk mddrab kui palju vett tuleb dra juhtida.



Tegemist on olulise teabega, sest kliimamuutused suurendavad sademete intensiivsust ja sagedust. Kuna
sademevee drajuhtimine kipub projekteerimisel jddma teisejdrguliseks (siit ka uputused), tuleks seda
rohkem rohutada. Vooluhulgaga arvestades valitakse ja projekteeritakse sobivaid tehnosiisteeme
vdltimaks tileujutusi ja sdilitades seejuures sademevee siisteemi to6voime.

Punktis 5 sdtestatakse kohustus esitada sooja vee valmistamise moodus. Oluline on valida sobiv sooja
vee valmistamise viis, arvestades ehitise suurust, energiaallikate kittesaadavust ja energiatohususe
noudeid. Nditeks voib sooja tarbevee tootmiseks kasutada keskkiittekatlaid, soojuspumpasid voi
pdikesekiittestisteeme. Teisisonu tuleb dra ndidata tehnoloogia voi meetod, mida kasutatakse vee
soojendamiseks ehitises. Valik soltub ehitises suurusest, energiaallikate kittesaadavusest ja
energiatohususe nouetest.

Punktis 6 sdtestatakse kohustus esitada kanalisatsioonitorustiku viljaviikude asukohad. Viljaviik on
torustiku osa, mille kaudu juhitakse ehitises tekkiv reovesi hoonest vdilja ja suunatakse
kanalisatsioonisiisteemi. Nende tdpsed asukohad peavad olema ehitusprojektis mdrgitud, et tagada
torustiku korrektne paigaldus, viltida torkeid ja ummistusi ning tagada kooskdla teiste tehnosiisteemide
ja kehtivate oigusaktidega. Nditeks tuleb kanalisatsioonitorustiku projekteerimisel juhinduda heast
tavast, nt standardist EVS 846 "Hoone kanalisatsioon”, mis mddrab nouded torustike
dimensioneerimisele ja paigaldamisele.

Punkti 7 kohaselt tuleb veevarustuse ja kanalisatsiooni osas selgitada, kas ehitis vajab tehnoloogilist
vett. Tehnoloogiline vesi on vesi, mis ei ole kasutuses olmeveena. Ehitis voib tehnoloogilist vett vajada
spetsiifiliste teoloogiliste vajaduste katmiseks, nagu nditeks serverite jahutamine, auru tootmine vms.
Reeglina on see asjakohane nditeks tehase- voi tootmishoonete puhul. Tehnoloogilise vee kdttesaadavus
mojutab projekteeritud seadmete to6kindlust, tootmisprotsesside efektiivsust ja kehtivate nouete tditmist.

Punkti 8 kohaselt tuleb veevarustuse ja kanalisatsiooni osas dra ndidata tehnoloogilise reovee kogus ja
reostustase. Tehnoloogiline reovesi on tédstus- voi tootmisprotsesside kdigus tekkiv heitvesi. See on
vajalik, viltimaks olukordi kus teadmatusest vilja antud ehitusluba suure reostuskoormusega ehitisele,
tekivad probleemid reovee drajuhtimisega.

(5) Ehitusprojekti tugevvoolu (madal-, kesk- ja kdrgepinge) elektripaigaldiste osas esitatakse
lisaks 101kes 1 toodule:

1) tugevvoolu hinnanguline vajalik tarbitav voimsus;

2) tehnoruumide nagu alajaama, peajaotla, varutoitegeneraatori ja muude tehnoseadmete voi -
slisteemide ruumivajadus.

Loikes 5 sdtestatakse spetsiifilisemad nouded elektripaigaldiste tugevvoolu osale. Tugevvoolu
elektripaigaldiste all tuleb moista madal-, kesk- ja korgepinge elektripaigaldisi. Nouded norkvoolu ehk
madalpingesiisteemide osa sisule sdtestatakse eraldi loigetes. Tehnosiisteemide jaotus tervikuna on
loodud arvestades tehnosiisteemide liike ja nendele kohalduvaid kutsenoudeid. Kui varasemalt kehtinud
pddevusstisteem eristas tugevvoolu ja norkvoolu tédde teostajale esitatavaid noudeid, siis uuele
kutsesiisteemile iileminekul seatakse kutsenoue vaid tugevvoolu téode teostajale. Seega on pohjendatud
tugev- ja nérkvoolusiisteemide osa sisunduete kehtestamine eraldi loigetes. Uldsittest on tugevvoolu
elektripaigaldiste osas ennekoike oluline vdilja tuua stisteemi iseloomustus (nditeks...), téopohimotted
(nditeks...), lahendus (nditeks...) ning selle paiknemine hoones.

Loike 5 punkti 1 kohaselt sdtestatakse kohustus ehitusprojektis vilja tuua tugevvoolu hinnanguline
vajalik tarbitav voimsus. Tugevvoolu voimsus viitab elektrisiisteemi voi -seadme voimekusele edastada
voi tarbida elektrienergiat teatud ajaiihikus ning moodetakse vattides (W) voi kilovattides (kW).
Ehitusprojektis hinnangulise tarbitava voimsuse mddramine on oluline, et tagada elektrisiisteemi piisav
voimekus koigi seadmete ja siisteemide torgeteta toimimiseks.

Loike 5 punkti 2 kohaselt tuleb ehitusprojektis vilja tuua elektripaigaldiste ruumivajadus.
Elektripaigaldised, nagu alajaam, peajaotla, varutoitegeneraator, vajavad sageli eraldi ruumi ohutuse,
tookindluse ja hoolduse tagamiseks. Ehitusprojektis tuleb selgitada, kas eraldi ruum on vajalik (nt



kohustuslik eraldi tuletokketsoon). Nditeks voivad suured elektriseadmed kuumeneda voi pohjustada
liihist. Kui need on paigutatud eraldi ruumi, vihendab see tulekahju leviku riski ja kaitseb teisi ehitise
osi. Lisaks tagab eraldi ruum voimalused elektripaigaldisele mugavalt pddseda hooldamise voi remondi
eesmdrgil.

(6) Ehitusprojekti ndorkvoolu, sealhulgas sidepaigaldise, osas esitatakse lisaks 1dikes 1 toodule:

1) ehitise side-peajaotla kohta teave, mis voimaldab hinnata véimalust ehitise {ihendamiseks
ithiskasutatava sidevorguga;

2) olemasolevate ja potentsiaalsete elektroonilise side vorkude vajadused;
3) tehnoruumi vdi jaotuskoha tehnoseadmete ruumivajadus;

4) 16ppkasutajate iihenduste arv;

5) ndrkvoolu sidetihenduste teave;

6) erivajaduste tagamiseks moeldud siisteemid ja lahendused.

Kui varasemalt kehtinud pddevussiisteem eristas tugevvoolu ja norkvoolu tédde teostajale esitatavaid
noudeid, siis uuele kutsesiisteemile tileminekul seatakse kutsenoue vaid tugevvoolu toéde teostajale.
Seega on pohjendatud tugev- ja norkvoolusiisteemide osa sisunduete kehtestamine eraldi loigetes.
Sidepaigaldiste osas on detailsema teabe noudmine pohjendatud, kuivord sidevaldkonnale tulevad
tiiendavad nouded ka otsekohalduvatest Euroopa Liidu digusaktidest. Uldsiittest on norkvoolu osas
ennekoike oluline vilja tuua siisteemi iseloomustus (nditeks...), t6opohimotted (nditeks...), lahendus
(nditeks...) ning selle paiknemine hoones.

Punktides 1-4 sdtestatakse nouded ehitusprojekti side osa sisule. Elektroonilise side vork on defineeritud
ESS § 2 p-s 2, mis muuhulgas on ka andmesidevork. EhS § 61° Ig 3 defineerib mh ka hoonesisese fiitisilise
taristu, mis on loppkasutaja asukohas olev fiiiisiline taristu, mis iihendab juurdepddsupunkti
terminalseadme itihenduspunktiga. Olemasolevate ja potentsiaalsete elektroonilise sidevorkude
vajadustega arvestamine tdhendab, et elektroonilise side vorke on mitmeid, st elektroonilise sideteenuse
osutaja peab teenuse osutamiseks ehitama vilja oma vorgu ega saa kasutada teiste elektroonilise
sideteenuse osutajate vorke. Tehnoruumi ruumivajaduse puhul tuleb analoogselt elektripaigaldistega
arvestada nt sidekapi paigutamise voi selleks ehitatava eraldiseisva ruumiga, et oleks tagatud vorgu
fiitisiline turvalisus, kuid samas lihtsasti juurdepddsetavus hoolduseks voi korrashoiuks. Loppkasutajate
tthenduste arvu nditamine on vajalik, et anda hinnang loppkasutajate arvule ning selleks vajalikuks
ruumivajaduseks, nt analoogselt antakse teiste tehnostisteemide ehitamisel ette vooluhulk voi pinge, mis
on oluline loppkasutajate vaates.

Punktis 5 sdtestatakse kohustus lisada ehitusprojekti norkvoolu sideiihenduste teave. Norkvoolu
sidetihenduste teave viitab informatsioonile, mis on seotud madalpinge elektrisiisteemide
projekteerimise,  paigaldamise  ja  hooldamisega,  keskendudes  eelkdige  side-  ja
kommunikatsioonivorkudele. Norkvoolusiisteemid holmavad erinevaid tehnilisi lahendusi, sealhulgas
andmesidevorke, telefonisiisteeme, turvasiisteeme (nagu videovalve ja ldbipddsusiisteemid) ning
tulekahjusignalisatsioonisiisteeme. Lisaks peab silmas pidama, et varjendiks rajatud hoone osasse tuleb
tagada nii antennipistikuga FM-raadiole vajalik vastuvotmislahendus kui ka tehniline valmidus andme-
Jja telefoniside kasutamiseks.

Punkti 6 kohaselt tuleb ehitusprojektis vdilja tuua erivajaduste tagamiseks moeldud siisteemid ja
lahendused. Ervivajadus voib tuleneda tekkinud olukorrast (nt tulekahju, elektrikatkestus jms) voi olla
seotud kasutajate erivajadustega (nt vaegndgemine voi -kuulmine). Ehitusprojektis tuleb selgitada, mis
stisteemid ja kuidas tagavad erivajaduse puhul kasutusvoimalust.



(7) Ehitusprojekti hooneautomaatikapaigaldise osas esitatakse lisaks 16ikes 1 toodule:

1) teave echitise seisundi parameetrite ja tehnosiisteemide monitoorimise ning juhtimise
voimaluste kohta, mis on hooneautomaatikasiisteemile projekteeritud ja mis aitavad tagada
ehitise energiatdhusa ning siéstliku kasutamise;

2) tehnostisteemide omavaheline liidestamine.

Hooneautomaatika kuulub viikepinge ehk norkvoolu paigaldiste hulka, kuid moodustab praktikas
valdavalt omaette ehitusprojekti osa. Seega on ehitusprojekti hooneautomaatika osa sisunouded
sitestatud eraldi Ioikena. Uldsdittest on ehitusautomaatika osas ennekoike oluline vilja tuua siisteemi
iseloomustus (nditeks...), téopohimatted (nditeks ...), lahendus (nditeks ...) ning selle paiknemine hoones.

Punktides 1 ja 2 sdtestatakse kohustus esitada teave, milliseid ehitise seisundi parameetreid (nt
temperatuur, niiskus, CO; tase) hooneautomaatikasiisteem monitoorib ning milliseid tehnosiisteeme ja
seadmeid (nt kiitte-, elektri- ja ventilatsioonisiisteem, sh katlad, konditsioneerid jms) on voimalik libi
automaatika juhtida. Monitoorimine hélmab hoone tehnosiisteemide, nagu kiitte-, ventilatsiooni- ja
valgustusstisteemide, pidevat jdlgimist ja andmete kogumist. See voimaldab tuvastada ebaefektiivsusi,
optimeerida siisteemide t60d ning tagada energiatohususe ja kasutusmugavuse ning tagab siisteemi
libimdeldud planeerimise, energiasddstu ning hoone mugava ja efektiivse toimimise. Uhtlasi tuleb
kirjeldada, kuidas on hooneautomaatikapaigaldisega tagatud tehnosiisteemide omavaheline
liidestamine. Sealjuures tuleb kirjeldada kasutajaliideseid ning hdirete ja alarmide haldust.

Hooneautomaatika iiheks peamiseks eesmdrgiks on tagada ehitise energiatohus ja sddstlik kasutamine
(nt standardist EVS-EN I1SO 52120-1:2022 ° juhindudes saab dra ndidata, kui hdsti
automaatikasiisteemid — suudavad  energiat  sddsta  ja  hoone  toimimist  optimeerida).
Hooneautomaatikapaigaldis peaks voimaldama tuvastada ebaefektiivsusi, optimeerida siisteemide to6d
ning tagada energiatohusus ja kasutusmugavus.

(8) Ehitusteatisega esitatavas ehitusprojektis esitatakse iga tehnosiisteemi osas kiesoleva
paragrahvi 16ike 1 punktides 1, 2 ja 4 ning asjakohasel juhul 1digetes 2-5, 1dike 6 punktides X
ja X ning 13ikes 7 toodud teave.

§ 14. Tehnovorkude ja -rajatiste osa

(1) Elektrivarustuse, ndrkvoolusiisteemide, elektroonilise side voOrgu, gaasivarustuse,
veevarustuse, kanalisatsiooni (reovee-, sademevee- ja drenaaZisiisteemid), kaugkiitte ja -
jahutuse vorkude ning muude vorkude (tehnovorgud ja -rajatised) osas esitatakse
projekteeritud tehnovorkude ja -rajatiste loetelu ja iga tehnovdrgu ja -rajatise kohta eraldi
vihemalt:

1) iseloomustus, t66pdhimotted ja lahendus;

2) asukoht ning kaitsevoondi ulatus;

3) tehniliste tingimuste olemasolul kavandatud tehnilise lahenduse vastavus tehnilistele
tingimustele;

4) muud tingimused, mis seonduvad paragrahvis 13 loetletud {ilesannete lahendamisega;

5) katendi taastamise plaan.

° Energy performance of buildings - Contribution of building automation, controls and building management - Part
1: General framework and procedures (ISO 52120-1:2021, Corrected version 2022-09). Internetis:
https://www.evs.ee/en/evs-en-iso-52120-1-2022.
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(2) Tehnovorkude ja -rajatiste osas kirjeldatakse projekteeritud lahendusi nii tekstiliselt kui ka
graafiliselt. Asendiplaanil, tehnovorkude ja -rajatiste koondplaanil v&i vajadusel eraldi
tehnovorgu ja -rajatise plaanil esitatakse olemasolevate, projekteeritud ja likvideeritavate
tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ning kaitsevoondi olemasolul selle ulatus.

Paragrahviga 14 sdtestatakse nouded ehitusprojekti tehnovorkude ja -rajatiste osale. Kehtiva
mddrusega vorreldes on tegemist uue paragrahviga (vt pohjendused § 13 juures). Paragrahvi aluseks
on kehiva mddruse §-des 19 — 21 sdtestatud nouded tehnovorkudele ja -rajatistele. Sdttesse on lisatud
elektroonilise side vorgu osa analoogselt ehitise tehnostisteemide osaga. Tehnovorgud ja -rajatised
asuvad ehitisest viljas maapinnal, maapoues voi ohuruumis. Need on nditeks kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustik, elektroonilise side voi elektrivorku, norkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldis
Vvoi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised (AOS § 158 Ig 1).

Loikes 1 sdtestatakse néuded tehnovorkude ja -rajatiste osale. Eelkoige esitatakse vastavas osas loetelu
projekteeritavate tehnovorkude ja -rajatiste kohta, mis on vajalikud kavandatava ehitise iseloomust
tulenevalt. Sisuliselt tuleb esitada loetelu, mis annab iilevaate ehitisest viljapoole kavandatud
tehnovorkudest ja -rajatistest. Koik loike 1 sissejuhatavas lauses loetletud tehnovorgud ja -rajatised ei
pruugi olla iga ehitise puhul asjakohased ega vajalikud. Projekti koostaja lihtub selles osas
kavandatava ehitise kasutusotstarbest. Elektrivarustuses jaoks vajalik tehnovork voi -rajatis on nditeks
elektriliin voi alajaam. Kanalisatsioon iildmoistena voib holmata erinevaid siisteeme heitvee ja liigse
vee drajuhtimiseks ning puhastamiseks, nditeks reovesi, sademevesi (sademetest (vihm, lumi) pdrinev
vesi), drenaaZ (pinnase- ja pohjavee drajuhtimise siisteem, mis aitab sdilitada sobiva niiskustaseme
pinnases ja kaitsta ehitisi niiskuskahjustuste eest). Nditeks tuuakse veevarustuse ja kanalisatsiooni osas
vilja reovee, drenaazi ja sademevee eesvoolud. Reovee eesvool on nditeks kanalisatsioonitorustik,
drenaazi eesvool on nditeks kraav, sademevee eesvool on nditeks sademeveekanalisatsioon voi biotiik.
Eesvoolude selge reguleerimine aitab tagada liigse vee ohutu drajuhtimise, keskkonnakaitset ja
vastavust nouetele.

Loige 1 annab loetelu, millised tingimused tuleb ehitusprojektis esitada lisaks tehnovorkude ja -rajatiste
loetelule. Sdte kordab osaliselt eelnou § 13 lg 1. Analoogselt tehnosiisteemide sdttega, tuleb
ehitusprojektis kirjeldada neid rajatisi ja vorke, mis on kavandatava ehitise kasutusotstarbest tulenevalt
vajalikud.

Punktide 1 — 2 alusel tuleb sarnaselt tehnosiisteemide osas esitada tehnovorgu voi -rajatise
iseloomustus, lahendus ja pohimotted ning kirjeldada asukohta ja kaitsevéondi ulatust. Ehitusprojekti
koostamisel tuleb tehnovorgu iseloomustuse, pohimotete ja lahenduse kirjeldamisel vastata kiisimustele,
mis tigipi  vorguga on tegu (nt survetoru), kuidas see toétab (nt iihisveevirk vii
puurkaev/kohtkditlusiisteem) ja milline on konkreetne kasutatav lahendus (kui siigaval, millise kaldega
jne). Kui tehnovorgul on kaitsevoond voi kaitsevoond tekib tehnovorgu rajamise tulemusena, tuleb dra
ndidata ka kaitsevéondi ulatus.

Punkti 3 kohaselt tuleb ehitusprojektis dra ndidata tehnilise lahenduse vastavus tehniliste tingimustele
Jjuhul, kui tehnilised tingimused on olemas. Selleks voib esitada tehniliste tingimuste ning projektlahendi
vordlus tabelina voi tekstiliselt. Tingimusel, et see ei halvenda projektlahendi vordluse arusaadavust ja
tilevaatlikust, voib vordluses viidata ka muudele ehitusprojekti osadele eesmdrgiga viltida
ehitusprojekti sisu kordust.

Punkt 4 on seotud punktidega 1 ja 2, mille alusel tuleb ehitusprojektis esitada muud tingimused, mis
seonduvad eelnou §-s 13 (tehnostisteemid) loetletud iilesannete lahendamisega. Tehnosiisteemid ja
tehnovorgud voi -rajatised toimivad loppastmes koosmojus ning seega tuleb ehitisest viljas asuvate
rajatiste kavandamisel arvestada tehnosiisteemide kohta kdivate iilesannete lahendustega. Nt hoone
veevarustuse ja kanalisatsiooni vooluhulkadega peab arvestama tehnosiisteemide ja -rajatiste
projekteerimisel koosmojus, kuna tehnosiisteem ei ole eraldiseisev autonoomne siisteem, vaid soltub
vélisvorkude lahendusest, sh liitumispunktile antud tingimustest.

Punkti 5 kohaselt esitatakse samas osas ka katendi taastamise plaan, juhul kui katend tuleb
tehnovorkude ja — rajatiste ehitamise/paigaldamise jirgselt korda teha, nt voib selline vajadus ilmneda
kui hoonet laiendatakse ja olemasolevad tehnorajatised voi -vorgud tuleb iimber ehitada. Katendi



taastamise plaani koostamise vajadus soltub ehitustegevuse olemusest, nt ei ole vajalik katendit
taastada, kui selle asemele ehitatakse hoone, mille alla jddvad tehnorajatised. Plaan peab kirjeldama,
kuidas taastatakse infrastruktuuri voi maastiku endine olukord. Sdtte eesmdrgiks on tagada vastavus
kehtivatele nouetele ja vihendada moju liiklusele ja keskkonnale. Taastamise plaan peab sisaldama
olulist teavet ohutuse tagamiseks ja kehtivatele nouetele vastamiseks. Nditeks voib taastamise plaan
sisaldada olemasoleva olukorra kirjeldust (voib viidata ka ehitusprojekti teistele osadele), vajalike
téode kirjeldust (millist tehnorajatist paigaldatakse), téode jirjekorda, liikluskorraldust toéde ajal jne.

Loikes 2 sditestatakse tehnovorkude ja -rajatiste osas esitatava teabe vorm — projekteeritud lahendusi
kirjeldatakse nii tekstiliselt seletuskirjas kui ka graafiliselt joonistel. Graafiliselt tuleb esitada
olemasolevate, projekteeritud ja likvideeritavate tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ja kaitsevoondi
ulatus (asendiplaanil, tehnovérkude ja -rajatiste koondplaanil voi vajadusel eraldi tehnovorgu ja -
rajatise plaanil). FEhitise ehitusloa menetlemisel hinnatakse pohjalikumalt ehitise moju seda
tumbritsevale keskkonnale, nditeks millised tehnovorgud, kus ja kuidas soovitakse liita iihtsesse
tehnovorkude siisteemi. See on ajalooliselt tinginud praktika, et vdlisruumi puudutavad osad
lahendatakse detailsemalt, sest see voib puudutada kolmandate isikute 6igusi voi avalikke huve ja
mojutada muid vélisruumiga seonduvaid lahendusi.

§ 15. Tuleohutuse osa
(1) Ehitusprojekti tuleohutuse osas esitatakse vihemalt:
1) ehitise tuleohutusklass ja tulekaitsetase;

2) ehitise  tuleohutuskuja, kande- ja  jdigastavate  konstruktsioonide  ning
tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad ja eripdlemiskoormus;

3) echitise jagunemine tuletokkesektsioonideks ning konstruktsioonide tulepiisivust ja
ehitustoodete ja -materjalide tuletundlikkust iseloomustavad néitajad;

5) hoones viibivate inimeste arvu piirangud evakuatsioonialade kaupa;

6) jagunemine suitsueemaldustsoonideks ja suitsueemalduse pohimdtted; korruseplaanidel
ndidatakse suitsueemaldamise jaoks kavandatud aknad ja luugid;

7) asendiplaan ja situatsiooniskeem koos nii projekteeritud kui ka tuleohutust mojutavate
olemasolevate ehitiste, teede ja tuletdrje veevotukohtadega dranditamisega;

8) piistetehnika ja -meeskonna juurde- ja sissepdds ehitisele ning evakuatsiooni- ja
hidavaljapéaasudele;

9) tulemiiiiride ja tuletokkesektsioone moodustavate konstruktsioonide, sealhulgas
tuletokkeuste, avatdidete ning oluliste 1dbiviikude asukohad joonistel ja nende tulepiisivusajad;

10) evakuatsioonilahendus, sealhulgas evakueeruvate inimeste arv, evakuatsiooniteede laius ja
vajadusel arvutus, trepikodade iseloomustus, evakuatsioonivéljapdédsud ja nendel kasutatavad
sulused; korruseplaanidel ndidatakse evakuatsioonivdimalused, védlja arvatud elamutes ja
eluhoonetes, mis ei ole kdrghooned,

11) pédsud keldrisse, pooningule, katusele;
12) tehnosiisteemide tuleohutuse pohimotted;

13) ehitisse ettendhtud tuleohutuspaigaldiste loetelu, kavandatav kasutusiga ja paigaldusviisi
lithikirjeldus;



14) echitise vélise tulekustutusvee minimaalne veevooluhulk, selle tagamise lahendus ja
véljaspool tlihisveevérki asuva tuletdrje veevotukoha korrashoiu kirjeldus, kui tulekustutusvee
tagamine lahendatakse olemasoleva tuletdrje veevotukohaga;

15) hadavalgustuse lahenduste kirjeldus;

17) muud tuleohutust mdjutavad tegurid ja tuleohutusabindud ehitises, nagu néiteks eriohtlikud
ruumid, varjendid, tuleohutusmargid ja automaatikapaigaldised;

(X) Ehitusteatisega esitatavas ehitusprojektis esitatakse kiesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides
X ja X ndutud teave.

(2) Ehitusloa taotlemisel kirjeldatakse projekteeritud lahendusi nii tekstiliselt kui ka graafiliselt,
kus esitatakse graafiliselt vahemalt korruseplaanid ja 18iked, millel ndidatakse kéesoleva
paragrahvi 16ikes 1 punktides 3, 7, 8,9, 10 ja 11 sétestatu.

Paragrahvis 15 sdtestatakse nouded ehitusprojekti tuleohutuse osale.

Loike 1 aluseks on kehiva mddruse § 22 loikes 1 sditestatud nouded tuleohutusele, mida on tdiendatud,
tdpsustatud ja muudetud.

Punkti 1 kohaselt esitatakse tuleohutuse osas ehitise tuleohutusklass ja tulekaitsetase. Tuleohutusklassid
on sdtestatud siseministri mddruses ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®. Hooned jaotatakse
tuleohutusklassidesse Idhtuvalt tuleohutusest. Tuleohuklass ja tulekaitsetase mddratakse vastava
standardi voi projekteerimisnormi alusel, millest on projekteerimisel ldhtutud.

Punkti 2 kohaselt esitatakse ehitusprojektis ehitise tuleohutuskuja, kande- ja jdigastavate
konstruktsioonide ning tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad ja eripolemiskoormus. Kuja,
tulepiisivuse ja eripolemiskoormuse maisted on sisustatud siseministri mddruse ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded “§-des 6, 7 ja 22.

Punkti 3 kohaselt...

Loikes 2 sdtestatakse, et tuleohutuse osas kirjeldatakse projekteeritud lahendusi nii tekstiliselt, nditeks
seletuskirjas, kui ka graafiliselt, nditeks joonistel. Tegu on kehtiva mddruse § 22 loikega 3, mida ei ole
muudetud. Loikesse lisatakse selguse huvides, et tuleohutuse osas tuleb graafiliselt esitada vihemalt
korruseplaanid ja loiked, millel néiidatakse kiesoleva paragrahvi loikes 1 punktides 3, 7, 8, 9, 10 ja 11
sdtestatu. Viimane lause piirab ehitusloa taotlusega esitatava ehitusprojekti teabemahtu. Muud
kdesolevas paragrahvis loetletud teemad peavad olema lahendatud hiljemalt kasutusoiguse saamiseks
esitatud taotlusega esitatavas ehitusprojektis.

§ 16. Energiatohususe osa

(1) Kui pistitatakse vOi rekonstrueeritakse oluliselt hoonet, millele on kehtestatud
energiatdhususe nduded, esitatakse echitusprojekti energiatdhususe osas jdrgnevad
energiaarvutuse 1dhteandmed:

1) energiatdhususe nduetele vastavuse tdendamise meetod, lihtsustatud meetodi puhul lisatakse
ka meetodi valiku pdhjendus;

2) teave, mis on vajalik energiaarvutuse teostamiseks;

3) teave hoone kasutamise otstarbe vOi otstarvete kohta, millest energiaarvutuses ldhtuti,
sealhulgas teave, kuidas kisitleti kasutamise otstarbeid, mille pind on vdiksem kui 10 protsenti
hoone toatemperatuuriga pinnast;



4) madala temperatuuriga pindade loetelu ja suurus;

5) kultuuripdrandi hoone puhul esitatakse kaalutlus, milliseid energiatShususe parendamise
meetmete rakendamist ehitusprojekti koostamisel kaaluti ning milliseid meetmeid
rakendatakse;

6) loetelu hoone energiatdhusust oluliselt mojutavatest energiaarvestitega tehnosiisteemidest,
ning teave nende tehnosiisteemide kohta, mille energiakasutuse modtmine ei ole ette ndhtud.

(2) Ehitusprojekti energiatdhususe osas esitatakse teave, kuidas on tdidetud kestliku liikuvuse
taristu ndudeid ning juhul kui nduete tditmisel on kohaldatud leevendusi, teave leevenduste
kohaldamise osas.

(3) Ehitusprojekti energiatohususe osas esitatakse vastavad selgitused, kui hoone piistitamisel
ei ole lokaalse paikeseenergiasiisteemi voi sellest osa paigaldamine majanduslikult pdhjendatud
vOi tehniliselt teostatav.

(4) Energiatohususe osas esitatakse tehnilisest, funktsionaalsusest ja majanduslikust
teostatavusest 1dhtuvad soovitused voi nduded kasutada suure tdhususega siisteemi.

(5) Suure tdhususega siisteem voib olla néiteks soojuspump, taastuvast energiaallikast toodetud
energial pohinev detsentraliseeritud energiavarustussiisteem, elektri- ja soojusenergia
koostootmise siisteem, kaug- ja lokaalkiitte- vO1 -jahutussiisteem, eriti kui see pohineb tiielikult
vOi osaliselt taastuvatest energiaallikatest toodetud energial.

(6) Ehitusprojekti energiatdhususe osas kirjeldatakse projekteeritud lahendusi vdhemalt
tekstiliselt.

Paragrahvis 16 sdtestatakse ehitusprojekti energiatohususe osale esitatavad nouded. Ehitusprojektis on
teabe esitamine vajalik, et terviklikult oleksid leitavad tekstilised selgitused projekteeritud lahenduse
kohta, mh et oleks selgitatud energiatohususe osa seoseid teiste projekteerimisvaldkondadega. Sdte on
sonastatud ldhtuvalt energiamdrgise koostamiseks vajalike ldhteandmete esitamise kohustusest, kuivord
energiaarvutus teostatakse lisaks energiatohususe regulatsioonis toodud vaikevddrtustele ka
ehitusprojektis esitatud teabe pinnalt.

Loige 1 on sonastatud ldhtuvalt EhS §-s 62 sdtestatud hoone energiatohususe nouete kohaldamisalast.
Loike 1 kohaselt peab energiatohususe osas antav teave voimaldama koostada energiaarvutusel
pohinevat energiamdrgist. Mddruse eelnou ettevalmistamisel korraldatud kaasamisiiritusel avaldati
arvamust, et ehitusprojekti energiatohususe osa sonastamisel tuleks ldhtuda andmete mitmekordse
esitamise keelu pohimottest. Seega on vorreldes kehtiva mddrusega sdttest eemaldatud teave, mida tuleb
ehitisregistrile esitada energiamdrgise koostamisel ning mis on kajastatud energiamdrgisel voi selle
lisades. Nditeks ei ole vaja ehitusprojektis eraldi vilja tuua teavet energiaarvutuse tulemuste kohta, sest
see teave on energiamdrgisel kajastatud.

Loike 1 punkti 1 kohaselt tuleb energiatohususe osas esitada teave hoone energiatohususe nouetele
vastavuse toendamise meetodi kohta, lihtsustatud meetodi puhul lisatakse ka meetodi valiku pohjendus.
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mddruse nr 63 , Hoone energiatohususe
miinimumnouded** § 15 g 3 kohaselt mddratakse energiatohususarv lihtsustatud toendamismeetodi voi
arvutusliku toendamismeetodi abil. Juhud, millal on lihtsustatud toendamismeetodi kasutamine lubatav,
on sdtestatud sama mddruse §-s 17. Nditeks voib lihtsustatud toendamismeetodit kasutada, kui hoone
kasutamise otstarbeks on viikeelamu. Lihtsustatud toendamismeetod on energiatohususarvu
mddramisel loodud erand. Juhul kui erandi kohaldamise nouded on tdidetud, saab energiatohususarvu



mddramiseks kasutada Kliimaministeeriumi veebilehel avaldatud energiatohususarvu kalkulaatorit'.
Igal teisel juhul mddratakse energiatohususarv vastavalt energiatohususe regulatsioonis sdtestatud
nouetele (majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mddrus nr 58 ,, Hoone energiatohususe arvutamise
metoodika*; ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mddrus nr 63 ,, Hoone energiatohususe
miinimumnouded * ning majandus- ja taristuministri 30.04.2015 mdcdrus nr 36 ,, Nouded energiamdrgise
andmisele ja energiamdrgisele ).

Loike 1 punkti 2 tuleb energiatohususe osas esitada teave, mis on vajalik energiaarvutuse teostamiseks
hoone tiitipilisel kasutusel. Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mddrus nr 58 , Hoone
energiatohususe arvutamise metoodika* § 2 loike 2 punkti 11 kohaselt moeldakse hoone tiiiipilise
kasutuse all selle tavapdrast kasutust energiatohususe miinimumnouetele vastavuse téendamisel, mille
kindlaksmddramisel voetakse arvesse hoone kasutamise otstarvet, vilis- ja sisekliimat, hoone ja
tehnosiisteemi kasutusaega ning vabasoojust.

Loike 1 punkti 3 kohaselt tuleb energiatohususe osas esitada teave hoone kasutamise otstarbe voi
otstarvete kohta, millest energiaarvutuses ldhtuti, sealhulgas teave, kuidas kdsitleti kasutamise
otstarbeid, mille pind on vdiiksem kui 10 protsenti hoone toatemperatuuriga pinnast. Seega tuleb
ehitusprojektis selgitada vdiksemate pindade kisitlemise pohimotteid mitme kasutamise otstarbega
hoone puhul. Vorreldes kehtiva mddrusega on tegemist uue sdttega, mis on tingitud sellest, et sageli
kavandatakse ja ehitatakse mitme kasutamise otstarbega ehitisi (nditeks korterelamu, mille esimesel
korrusel on dripinnad), mille puhul tuleb teha eeldusi ja valikuid ning neid tuleb selgitada. Mitme
kasutamise otstarbega hoone puhul, kus erinevad osad tdidavad erinevaid funktsioone (nt elamu ja
dripinnad samas hoones), tuleb energiatéhususarvu mddramisel arvestada iga osa eraldi. Ettevotlus-
Jja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mddruse nr 63 ,, Hoone energiatéohususe miinimumnouded § 1
loike 6 kohaselt tuleb energiatohususarv mddrata igale hoone kasutamise otstarbele, mille
toatemperatuuriga pind iiletab 10% kogu hoone toatemperatuuriga pinnast. Kasutamise otstarbed,
mille pindala on viiksem kui 10% hoone toatemperatuuriga pinnast, arvestatakse hoone
funktsionaalselt sarnase kasutamise otstarbe koosseisu.

Loike 1 punkti 4 kohaselt tuleb energiatohususe osas esitada teave hoone madala temperatuuriga
pindade ja nende suuruse osas. Punkt tugineb ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
mddruse nr 63 ,, Hoone energiatohususe miinimumnouded * § 2 loikele 4, kus on sdtestatud, et madala
temperatuuriga pind kdesoleva mddruse tihenduses on sisekliima tagamisega ruumide netopind, mille
kiitmise seadevddrtus on oluliselt madalam kui lisas 1 ,, Ventilatsiooni viliséhu vooluhulgale ja
energiaarvutuses kasutatavate ruumitemperatuuride seadevidrtustele kehtivad nouded” sdtestatud
vddrtus. Teave on vajalik energiaarvutuse tegemiseks.

Loike 1 punkti 5 kohaselt tuleb energiatohususe osas esitada teave kaalutluste osas, milliseid
energiatohususe parendamise meetmete rakendamist kultuurivddrtuslike hoonete puhul ehitusprojekti
koostamisel kaaluti ning milliseid meetmeid rakendatakse. Moiste ,, kultuuripdirandi hoone* on
sisustatud EhS §-s 62 lIoikes 3. Siia alla kuuluvad nt miljéoalal paiknevad hooned kui ka
kinnismdlestised. Tegemist on teabenoudega, mis on otseselt seotud hoonete energiatohususe
direktiivist' tulenevate néuete iilevotmisega. Kui direktiivi eelmise versiooni kohaselt oli litkmesriikidel
voimalik kohaldada kultuurividrtuslike hoonete suhtes erandit energiatohususe miinimumnouete
rakendamisel, siis direktiivi uusversiooni kohaselt liikmesriikidel seda voimalust endisel kujul ei ole.
Direktiivi uusversiooni artikli 5 l6ike 2 kohaselt on litkmesriikidel voimalus kohaldada energiatohususe
miinimumnoudeid leevendustega riiklikul, piirkondlikul voi kohalikul tasandil ametlikult kaitse all
olevatele hoonetele kui osana mddratletud keskkonnast voi oma erilise arhitektuurse voi ajaloolise
vddrtuse tottu, kus teatud energiatohususe miinimumnouded tditmine muudaks vastuvoetamatult nende
eripdra voi vdilimust.

10 Viikeelamu energiatdhususarvu kalkulaator 01.06.2025. Kliimaministeeriumi veebileht:

https://kliimaministeerium.ee/elukeskkond-ringmajandus/energiatohusus-ja-keskkonnasaast/hoone-
energiatohususe-tooriistad

"' EUROOPA PARLAMENDI JA NOUKOGU DIREKTIIV 2024/1275, 24. aprill 2024, hoonete energiatdhususe
kohta.



Seega on ehitusprojekti koostaja iilesanne ja eesmdrk hoone energiatohusust parandavate meetmete
seast leida tehniliselt ja majanduslikult teostatavad lahendused, mis iihtviisi sdilitavad hoone
kultuurivddrtuse ja parandavad hoone energiatohusust. Veendumaks, et leevendusega kohaldamisel on
alternatiivseid lahendusi kaalutud, tuleb hoone ehitusprojektis esitada analiiiis, millest néihtub, milliseid
voimalusi kaaluti, millised ja mis pohjendusel valiti rakendamiseks ning milles selgitatakse valitud
meetmete vastavust leevenduse kriteeriumitele.

Loike 1 punkti 6 kohaselt tuleb energiatohususe osas esitada loetelu hoone energiatohusust oluliselt
mojutavatest tehnostisteemidest, mis projekteeriti hoonele ja varustati energiaarvestitega, ning teave
nende tehnostisteemide kohta, millele energiakasutuse mootmine ei ole ette ndhtud. Energiaarvestite
paigaldamine on vajalik selleks, et hoone energiakasutust oleks voimalik jdlgida ja andmete alusel
optimeerida. Lisaks sellele on moodetud andmete alusel voimalik hoone tegelik energiatarve viia
vastavusse titipilise kasutusega. Nditeks ei nouta ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri mddruse
,Hoone energiatohususe miinimumnouded* kohaselt eraldi energiakasutuse mootmist pliidikubu,
vdljatombekapi, ukseavamismootori ja vilipistikupesa (paikneb vdiljaspool hoonet, nditeks fassaadil)
puhul. Tegu on energiatarvititega, mille energiakasutusega ei ole tiitipilise kasutuse puhul arvestatud.
Samas on vastavate tarvitate energiatarve vdga madal ja nende energiatarbe mootmiseks tehtud
kulutused ei oleks majanduslikult pohjendatud.

Loike 2 kohaselt tuleb energiatohususe osas esitada teave, kuidas on tdidetud kestliku liikuvuse taristu
noudeid ning juhul kui on kohaldatud erandeid, teave erandite kohaldamise osas. Sitte sisu vorreldes
kehtiva mddrusega ei muutu, kuid ajakohastatud on maoistekasutust ldhtudes hoonete energiatohususe
direktiivist”’. Elektriauto laadimistaristu nouete tditmisel tuleb lihtuda kehtivatest EhS ja EhSRS
sdtetest.

Loike 3 kohaselt tuleb energiatohususe osas esitada selgitused, kui lokaalse pdikeseenergiasiisteemi voi
sellest osa paigaldamine ei ole majanduslikult pohjendatud voi tehniliselt teostatav. Selgituste andmisel
tuleb Idhtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mddruse nr 63 ,, Hoone energiatohususe
miinimumnouded * §-s 8 sdtestatud nouetest.

Loikeid 4 ja 5 on ajakohastatud vastavalt hoonete energiatohususe direktiivile”. Viidatud direktiivi
artikli 8 punkti 3 kohaselt soodustavad liikmesriigid oluliselt rekonstrueeritavate hoonete puhul
alternatiivsete, suure tohususega stisteemide kasutamist, kui see on tehniliselt, funktsionaalselt ja
majanduslikult teostatav.

Varasem noue tulenes Euroopa Komisjoni pohjendatud arvamusest asjas nr 2012/0345, mis puudutas
Euroopa Parlamendi ja néukogu direktiivi 2010/31/EL hoonete energiatohususe kohta (ELT L 153,
18.06.2010, Ik 13-35) iilevotmist. Komisjon leidis, et Eesti digusaktides ei kisitleta alternatiivsete suure
tohususega siisteemide kasutamise edendamist. Kehtivad loiked olid kehtestatud nimetatud direktiivi
artikli 7 viienda 16igu paremaks iilevotmiseks. Site on moeldud eelkoige suunava juhisena, et juba
projekteerimise faasis kaaluda energiatohusaid lahendusi ning sedasi vihendada tulevikus tarbitavat
energiakogust. Tdienduse kohaselt tuleb ehitusprojekti  energiatohususe osas kajastada
projekteerimisettevotja soovitused suure energiatohususega stisteemide kasutamiseks. Sdttes on toodud
suure energiatohususega tehnosiisteemide ndidisloetelu, mis oli esitatud direktiivi 2010/31/EL art 6
loikes 1, kuid mida kehtiv hoonete energiatohususe direktiiv'? ei sisalda.

Loikes 6 sditestatakse, et energiatohusust puudutavaid lahendusi kirjeldatakse ehitusteatise ja ehitusloa
taotlusega esitatud ehitusprojektis vihemalt tekstiliselt seletuskirjas. Tegu on esitatavat teabemahtu
piirava sdttega ehk energiatohususe teabe graafiline esitamine ehitusteatise ja ehitusloa taotlusega
esitatavas ehitusprojektis ei ole noutud.

12 EUROOPA PARLAMENDI JA NOUKOGU DIREKTIIV 2024/1275, 24. aprill 2024, hoonete energiatdhususe
kohta.

13 EUROOPA PARLAMENDI JA NOUKOGU DIREKTIIV 2024/1275, 24. aprill 2024, hoonete energiatdhususe
kohta.

4 EUROOPA PARLAMENDI JA NOUKOGU DIREKTIIV 2024/1275, 24. aprill 2024, hoonete energiatdhususe
kohta.



3. peatiikk

Nouded lammutusloa taotlusega esitatavale ehitusprojektile

§ 17. Nouded lammutusloa taotlusega esitatavale ehitusprojektile

(1) Ehitise osaliseks voi tdielikuks lammutamiseks koostatava ehitusprojekti koostamise
lahtealuseks, lisaks ehitusseadustiku § 14 16ikes 1 ning kiesoleva méiruse paragrahvis 3
sdtestatule, on olemasoleva situatsiooni kirjeldus ning pddeva asutuse ettekirjutused.

(2) Ehitise lammutamiseks koostatava ehitusprojekti eesmérk on anda teavet lammutatava
ehitise voi selle osa kohta, juhiseid lammutustédde ohutuks lédbiviimiseks ning lammutamisel
tekkivate jadtmete kditlemiseks.

(3) Ehitusprojektis ehitise lammutamiseks antakse juhised ja lahendused todde 1dbiviimiseks
sellises tdpsusastmes, et lammutustdod oleks vdimalik ohutult ja keskkonnaséastlikult 16pule
viia.

(4) Ehitusprojekt ehitise lammutamiseks peab sisaldama vihemalt:

1) lammutatava ehitise vdi ehitise lammutatava osa kirjeldus ja dateering;

2) toode alasse jadvate ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude- ja rajatiste, haljastuse ning muude
sdilitatavate elementide kaitsmise nduded, viis ja ulatus;

3) tehnostlisteemi, tehnovorgu ja -rajatise lahtiiihendamise tingimused ja kohad,

4) lammutustédde tehnoloogia kirjeldus, lammutamise jérjekord ja ohutud votted téode
labiviimiseks ning lammutamisest tingitud negatiivsete mojude leevendamiseks;

5) tarindite lahtiiithendamise viisid ja kohad;
6) ehitise osade ajutise toestamise viisid;
7) katendi ja haljastuse taastamise plaan;

8) lammutatavas ehitises kasutatud korduskasutusse suunatavate materjalide, seadmete ja
toodete eeldatavad kogused litkide kaupa ning nende liigiti kogumise ja korduskasutusse
suunamise Vviis;

9) ehitise lammutamisel tekkivate jidtmete eeldatavad kogused jadtmeliikide kaupa ning nende
liigiti kogumise ja edasise kéitlemise korraldus;

10) enne 1940. aastat ehitatud ehitise kohta andmed hoone ehitamise ajaloo kohta, sdilinud
vadrtuslike detailide loetelu koos fotodega ja ettepanekuid nende kordus- voi taaskasutamiseks;

11) kinnismélestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise korral kinnismilestise voi
muinsuskaitseala nimetus ja kultuuriméilestiste riitklikku registri number ning hoone
lammutamiseks vO0i osaliseks lammutamiseks antud muinsuskaitse eritingimuste ning
ehitusprojekti vordlus.

(6) Ehitise ehitusprojekt ehitise piistitamiseks vdi muuks loakohustuslikuks tegevuseks voib
sisaldada ka ehitusprojekti ehitise osaliseks voO1 tdielikuks lammutamiseks. Juhul kui
lammutustodde ldbiviimiseks on vajalik tehnovdrgu ja -rajatise limbertdstmine vdi moni muu
ehitust00, koostatakse selle kohta iseseisev ehitusprojekt.

Paragrahvi 17 loikes 1 sdtestatakse ldhtealused ehitise lammutamiseks moeldud ehitusprojekti
koostamiseks. Nendeks on EhS § 14 loikes 1 sditestatud nouded, eelnou paragrahvis 3 sdtestatud nouded,
olemasoleva situatsiooni kirjeldus ning pddeva asutuse ettekirjutused. Lisaks kehtivas mddruses



sdtestatule lisatakse eelnouga lihtealuste hulka viide eelnou paragrahvile 3 (ehitusprojekti
koostamisele esitatavad iildnouded) ning jdetakse vilja tellija Ildhteiilesanne, ehitusuuring ja pddeva
asutuse korraldused. Viimased on kaetud EhS ja ehitusprojekti ja selle koostamise iildnouetega.

Loikes 2 sdtestatakse lammutamiseks koostatava ehitusprojekti eesmdrk. Kui ehitusprojekti eesmdrk on
suunatud ehitise valmimisele, siis lammutusprojekti eesmdrk on anda ehitist lammutavale
ehitusettevotjale teavet lammutatava ehitise voi selle osa kohta, juhiseid lammutustéode ohutuks
ldbiviimiseks ning lammutamisel tekkivate jddtmete kditlemiseks. Teabe adressaadiks on nii avalik voim,
kui ka lammutamisega tegelev ettevote. Sdtet vorreldes kehtiva mddrusega muudetud ei ole, kuna
rakendusanaliiiisis selles osas probleeme ei tuvastatud.

Loikes 3 sditestatakse esitatava info tdpsusaste. Ehitusprojektis sisalduvad juhised ja lahendused toode
ldbiviimiseks peavad voimaldama lammutustéid ohutult ja keskkonnasddstlikult lopule viia. Sdtet
vorreldes kehtiva mddrusega muudetud ei ole, kuna rakendusanaliiiisis selles osas probleeme ei
tuvastatud.

Loike 4 loetelus sdtestatakse ehitusprojekti minimaalsed teabevaldkonnad.

Punkti 1 kohaselt lisatakse ehitusprojektile lammutatava ehitise voi osalise lammutamise korral
lammutatava ehitise osa kirjeldus ja dateering ehk piistitamise aeg. Lammutatava ehitise voi selle osa
kirjeldamine ja piistitamise aja mddramine on vajalik tihelt poolt tédde kavandamise seisukohast
(ehitises kasutatud materjalid, voimalik reostus, ohutud téovotted jms), kuid teisalt on teatud ajal
ehitatud ehitiste lammutamisele seatud ehituspdrandi sdilitamise eesmdrgil tdiendavad nouded (vt nt p
10).

Punktide 2 ja 3 kohaselt kirjeldatakse lammutusprojekti osades olemasoleva ehitise ja selle
tehnovorkude, —rajatiste voi haljastusega seonduvaid tingimusi eesmdrgiga viltida nende kahjustamist.
Olemasolevate tingimuste kirjeldamisele kohaldub ehitusprojekti iildosa sdite, mille kohaselt peab
projekti koostaja andma hinnangu lammutusprojekti osade ja iilesannete lahendamise ulatusele. Nt voib
kolmandate isikute oOiguste kaitse vaates olla oluline hinnata, mis on moju vorgu voi rajatise
lahtitihendamisele ja liitumispunkti asukoha muutmisele.

Punkti 4 kohaselt kirjeldatakse lammutusprojektis lammutamisel kasutatavat tehnoloogiat ja todde
Jérjekorda eesmdrgiga tagada téode ohutu teostamine nii isikute kui ka keskkonna vaates. Nditeks tuleb
ehitusprojektis kasitleda ohtliku ainet sisaldavate jddtmete (nt asbest) kditlemisel tarvitusele voetavaid
lisameetmeid.

Punkti 5 kohaselt kirjeldatakse lammutusprojektis tarindite lahtiiihendamise viisi ja kohtasid. Tarindite
lahtitihendamise viisi ja koha mddratlemine muutub eriti oluliseks ehitise lammutamisel tekkivate
materjalide ja toodete korduskasutuse ja ringlussevotu kavandamisel. Ka uuenenud ehitustoodete
mdicirus® tostab esile keskkonnanéuete olulisust, nihes ette véimaluse kehtestada iihtlustatud tehnilistes
spetsifikatsioonides keskkonnanouded, mis muu hulgas kdsitlevad eri materjalide voi ainete
eraldatavust ja taaskasutatavust demonteerimisel voi ringlussevotul ning teabe esitamist selle kohta,
milliseid tooteid voi nende osi on voimalik pdrast ehitisest eelmaldamist korduskasutada
(korduskasutatavus) ja mil mddral. Lisaks on tarindite lahtitihendamise viisi mddramine oluline
lammutustodde ohutuse tagamiseks.

Punkti 6 kohaselt kirjeldatakse lammutusprojektis ehitise ajutise toestamise viisi. See on ennekoike
vajalik ehitise lammutamise ohutuse tagamiseks, sh ehitise osalise lammutamise korral. Teatud juhtudel
voib olla vajalik ette niha ka naaberhoone toestamise vajadus, nt kui lammutataval hoonel on
naaberhoonega iihine piirdekonstruktsioon.

Punkti 7 kohaselt nihakse lammutusprojektis ette katendi ja haljastuse taastamise plaan. Selle
vajalikkus voib ennekoike ilmneda teealuse tehnovorgu lammutamisel voi juhul, kui lammutatud ehitise
asemele uut ehitist ei kavandata.

5 Euroopa Parlamendi ja Noukogu midrus 2024/3110 millega sitestatakse ehitustoodete iihtlustatud
turustusreeglid ja tunnistatakse kehtetuks méarus (EL) nr 305/2011



Punkti 8 kohaselt tuleb lammutusprojektis esitada info selle kohta, millised lammutatavas ehitises
kasutatud materjalid, seadmed ja tooted on kavas suunata korduskasutusse, milline on nende eeldatav
kogus liikide kaupa, kuidas toimub nende liigiti kogumine lammutusobjektil ja kuidas on kavas
korraldada nende korduskasutusse suunamine (nt iile andmine korduskasutuskeskusse, digitaalsete
platvormide kasutamine vms).

Korduskasutus on mis tahes toiming, mille kdigus tooteid voi tootekomponente, mis ei ole jddtmed,
kasutatakse uuesti nende esialgsel otstarbel. Ehitise lammutamise kontekstis on korduskasutus selline
tegevus, kus ehitiselt eemaldatud kasutuskolblikke materjale, seadmeid voi tooteid kasutatakse uuesti
nende esialgsel otstarbel (nt ust uksena, katuseplaati katuseplaadina, puidust tala ehitusmaterjalina
ehitus- voi renoveerimistéode kéigus jne). Korduskasutus ei ole taaskasutus'.

Punktis 9 on ajakohastatud ehitise lammutamisel tekkivate jddtmete lammutusprojektis kajastamise
korda. Lammutusprojektis tuleb esitada info ehitise lammutamisel tekkivate jddtmeliikide ja nende
eeldatavate koguste kohta. Samuti tuleb kirjeldada, kuidas toimub lammutusobjektil jédtmete liigiti
kogumine (sh milliseid jddtmeid liigiti kogutakse, kus ja kuidas neid ladustatakse jne) ning kuidas on
korraldatud jidtmete edasine kditlus. Suurim erinevus vorreldes kehtiva mddrusega on viite puudumine
ohtlikke aineid sisaldavatele materjalidele ning asbesti sisaldavate materjalide lammutamisel
asbestikiudude leviku vdiltimise meetmetele. Lammutusprojektis tuleb esitada info koigi ehitise
lammutamisel tekkivate jddtmete kohta soltumata sellest, kas tegemist on tava- voi ohtlike jddtmetega.
Jddtmete liigitamisel tuleb lihtuda keskkonnaministri 14.12.2015 mddrusest nr 70 ,, Jddtmete liigitamise
kord ja jddtmenimistu® ja jddtmete kohta info esitamisel tuleb kasutada mddruse lisas olevas
Jjddtmenimistus toodud jddtmekoode ja jddtmete nimetusi. Ohtlikud jddtmed on jddtmenimistus
tihistatud  tdrniga, samuti on  jddtmenimistus  eraldi  koodid asbesti  sisaldavatele
isolatsioonimaterjalidele ja ehitusmaterjalidele. Asbestitoédega seonduvat reguleerib Vabariigi
Valitsuse 11.10.2007 mddrus nr 224 ,, Asbestitoole esitatavad tootervishoiu ja toéohutuse nouded .
Viidatud mddruse kohaselt peab téoandja koostama enne lammutustoé voi asbesti eemaldustoo
alustamist kirjaliku té6okava, mis peab muuhulgas sisaldama asbesti voi asbesti sisaldavate materjalide
asukohti ja eeldatavat kogust lammutatavas objektis (asbestikaardistus) ning asbestitolmu leviku
takistamiseks rakendatavaid meetmeid, mistottu ei ole nouete dubleerimine kdesolevas mddruses
asjakohane.

Punkti 10 kohaselt tuleb enne 1940. aastat ehitatud ehitise kohta esitada andmed hoone ehitamise ajaloo
kohta, sdilinud vddrtuslike detailide loetelu koos fotodega ja ettepanekuid nende kordus- véi
taaskasutamiseks. Enne 1940. aastat ehitatud hooneid on FEesti ehituspdrandi seas sdilinud
mdrkimisvddrselt vihem kui hilisemaid. Need on reeglina piistitatud kdsitoona, mitte masstootmise
tulemusena, mistottu leidub neis hoonetes suure toendosusega kordus- voi taaskasutatavaid materjale
(uksed, aknad, ehituspalgid, ahjud, porandalauad jms). Suure toendosusega leidub nende hoonete
hulgas ka arhitektuurselt vddrtuslikke hooneid, mida ei pruugi olla otstarbekas voi voimalik sdilitada
ei ritkliku ega kohaliku tasandi piirangutega, kuid millest on oluline sdilitada arhiivivddrtusega teave
(sageli ei ole algseid ehitusprojekte sdilinud). Seda on otstarbekas teha ehitusprojekti koosseisus, tuues
dra harilikust enam andmeid. See on vajalik vahend Eesti ehituspdrandi sdilitamisel vihemalt
arhiivimaterjalina ning samuti aitab see edendada hoonetes leiduvate materjalide ja detailide kordus-
Jja taaskasutamist. Olemasolevate materjalide ja detailide uuesti kasutusse suunamine véimaldab hoida
olemasolevaid ressursse kauem ringluses ning vihendada seelibi esmase toorme kasutamist ja
Jddtmeteket saades sealjuures autentsema tulemuse andes nii voimaluse védrtustada ka ehituspdrandit.

Punkti 11 kohaselt tuleb ehitusprojektis esitada vastavus muinsuskaitse all voi muinsuskaitsealal asuva
oleva hoone lammutamiseks voi osaliseks lammutamiseks antud eritingimustele voi -nouetele.
Muinsuskaitsealal voi muinsuskaitsealusel hoonel on téode teostamiseks vajalik muinsuskaitseameti
toode tegemise luba, tegevuskava voi muinsuskaitse eritingimused. Seega tuleb ehitusprojektis
kajastada, kuidas on lammutustoéde teostamisel nimetatud noudeid arvesse voetud.

16 Taaskasutus on koondnimetus sellistele jddtmetega tehtavatele toimingutele, mille eesmirk on jidtmete
kasutamine kasulikul otstarbel selliselt, et need asendavad muid materjale (nt betoonijddtmete purustamine ja
kasutamine maa-alade tditmisel vOi uute ehitustoodete valmistamisel, puidujdétmete purustamine ja kasutamine
katlamajades kiitusena jne).



Loikes 6 sdtestatakse, et ehitise osalisel lammutamisel voib ehitusprojekt ehitise piistitamiseks voi muuks
loakohustuslikuks tegevuseks sisaldada ka ehitusprojekti ehitise lammutamiseks. Juhul kui
lammutustoode ldbiviimiseks on vajalik tehnovorgu ja -rajatise iimbertostmine (limberehitamine) voi
moni muu ehitustoo, koostatakse selle kohta iseseisev ehitusprojekt. Sdtet vorreldes kehtiva mddrusega
muudetud ei ole, kuna rakendusanaliitisis selles osas probleeme ei tuvastatud. Sditte mote on eristada
kahte olukorda — esimesel juhul lammutatakse samas asukohas ehitis ja selle asemele rajatakse uus.
Teisel juhul voib olla lammutamise ldbiviimiseks vajalik tosta iimber eemal asuvaid tehnovorke- voi
rajatisi ning siis tuleb vastava to6 tegemiseks koostada eraldiseisev ehitusprojekt. Nt puudutab see
tehnovorkude ja -rajatiste mojusid kaugemal asuvatele solmedele, alajaamadele voi
naaberkinnisasjadele olulisi iihendusi.

4. peatiikk
Ehitusprojekti siilitamine
§ 18. Ehitusprojekti siilitamine

(1) Ehitusprojekti, mida ehitisregistrile ei esitata, sdilitab ehitise omanik 10 aastat arvestatuna
ehitise valmimisest.

(2) Ehitusprojekti sdilitamisele ehitisregistris satestab nduded ehitisregistri pShimaérus.

Mddruse §-s 17 sdtestatakse nouded ehitusprojekti sdilitamisele. Ehitisregistrile esitatava projekti
sdilitamisele esitatavad nouded sdtestatakse ehitisregistri pohimddruses ning neid noéudeid kdesolevas
mddruses ei korrata. Seega on kdesoleva sdtte eesmdrgiks seada ehitise omanikule kohustus sdilitada
ehitusprojekti, mida ehitisregistrile ei esitada, teatud ajaperioodi jooksul. Tsiviilseadustiku iildosa
seaduse § 146 lg 1-3 kohaselt on ehitise puuduse tottu nouete tditmise tihtaeg 10 aastat, kui isik on oma
kohustusi rikkunud tahtlikult. Seega on omanikul kohustus ehitusprojekti, mida ehitisregistrile ei
esitada, sdilitada vihemalt 10 aastat.

5. peatiikk
Maaruse rakendamine
§ 19. Rakendussitted

(1) Enne [®] ehitus- vOi kasutusloa taotlemisel esitatud ehitise ehitusprojekt peab vastama
taotluse esitamisel kehtinud ehitusprojekti nduetele.

(2) Enne [®] ehitus- voi kasutusteatise esitamisel esitatud ehitusprojektile esitatavaid noudeid
hinnatakse vastavalt kehtivatele digusnormidele.



